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TEKN 23.06.2021 § 155
Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella matkailupalvelujen alueella (RM).

LAUSUNTO: Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Rakennuspaikka sijaitsee Pukulmin saaressa.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella matkailupalvelujen alueella (RM). Haluamme,
etta alueita kehitetaan matkailu- ja lomakeskuksien alueina. Siksi
maaraamme, etta alueille asemakaavoitetaan sellaisia
matkailupalveluja, jotka eivat aiheuta merkittavia haittoja ymparoival-
le asutukselle ja etta niiden virkistyspalvelut liittyvat luontevasti
kaupungin viherverkkoon ja muihin julkisiin palveluihin.

Hankkeen tarkoituksena on muuttaa lomarakennuksen kayttotarkoi-
tus vakituiseen asumiseen. Lapin ymparistokeskus on myontanyt
rakennuspaikalle vuonna 2009 poikkeamisluvan lomarakennuksen
rakentamiselle asuinrakennuksen tilalle.

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, mutta koska kyseessa on
oleva rakennuspaikka, ei ematilamitoitusta tarvitse huomioida.

Rakennusluvan edellytyksena on, etta rakennuspaikka tayttaa vaki-
tuiselle asunnolle asetetut olennaiset vaatimukset. Tornion kaupun-
gin rakennusjarjestyksen kohdassa 6.1 on esitetty seuraavat edelly-
tykset kayttotarkoituksen muuttamiseksi:



1. Rakennuspaikka tayttda MRL 116 §:ssa ja alueella vahvistetussa
yleiskaavassa osoitetut vaatimukset.

2. Rakennus tayttaa kayttotarkoituksen muutoksessa johtuvat vaki-
tuiselle asuinrakennukselle asetetut MRL 117 §:n mukaiset
tekniset vaatimukset, tai on muutettavissa sellaiseksi.

3. Rakennuspaikka sijaitsee ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajo-
neuvoilla ajettavan tien varressa. Teiden rakentamisesta ja yllapi-
dosta ei saa aiheutua kunnalle erityisia kustannuksia.

4. Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman
haittaa ymparistolle. Vedensaannin tai viemaroinnin jarjestami-
nen ei saa aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia.

5. Rantaviivan pituus ranta-alueella on vahintaan 35 metria.

6. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 mZ2, mikali
ei yleiskaavan pinta-alamaarayksista muuta johdu.

7. Rakennusten etaisyyksien rantaviivasta seka rakennusten pin-
ta-alojen tulee tayttaa rakennusjarjestyksen maaraykset.

8. Rakennuspaikan tulee tukeutua kylaasutukseen ja sen laheisyy-
dessa tulee sijaita ennestaan useampia pysyvan asutuksen
rakennuspaikkoja.

Rakennus on muutettavissa asuinrakennuksen vaatimuksen mukai-
seksi. Kiinteiston rantaviivan pituus on noin 30 metria. Kuitenkin,
koska kyseessa on oleva rakennuspaikka, ei rantaviivan pituudella
katsota olevan vahaista suurempia vaikutuksia. Muutoin rakennus-
paikka tayttaa kaikki Tornion kaupungin rakennusjarjestyksessa
esitetyt vaatimukset lomarakennuksen rakennuspaikan kayttotarkoi-
tuksen muuttamiseksi pysyvaan asumiseen, joten kayttotarkoituksen
muutosta voidaan pitaa perusteltuna.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusva-
hinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahin-
taan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100).

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopiva-
na. Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hankkeen
tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Rakennuksen muutostoimenpiteet vakituisen asuinrakennuksen vaa-
timusten tayttymiseksi tulee esittda rakennuslupavaiheessa.

Kiinteistokohtaisten jatevesien kasittelysta tulee rakennuslupavai-
heessa esittda patevan suunnittelijan laatima suunnitelma. Kiinteis-
tolle kuuluvien tieyksikoiden ja hoitokustannusten maarittamiseksi on
hankkeeseen ryhtyvan sovittava tieosakkaiden (tiekunta/hoitokunta



tai toimitsijamies) kanssa.
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KAUPUNGINARKKITEHTI HARRI RYYNANEN:
Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan.
Poytakirja pidetdan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.
TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

Hyvaksyttiin.
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