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TEKN 09.06.2021 § 145
Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2). Osa alueesta
on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

LAUSUNTO: Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Rakennuspaikka sijaitsee Kirkkokarissa.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2). Haluamme,
etta enintaan noin 5 km etaisyydella palvelukylista olevat kylaalueet
sailyvat elinvoimaisina. Uudisrakentaminen ohjataan ensisijaisesti
oleville rakennuspaikoille tai niiden yhteyteen. Siksi maaradmme,
etta uuden asuinrakennuksen rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintaan 3500 m?2.

Osa alueesta on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Alueella
sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka haja-asutusluonteinen
asuntorakentaminen. Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintaan hehtaari. Peltoalueelle on sallittua vain maatalouteen
liittyva rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa aukeilla
alueilla jo olevien tilakeskusten yhteyteen tai pellon vaihettumis-
vyohykkeeseen. Ko. alueelle ei ole osoitettu rakentamista.

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, mutta koska kyseessa on
oleva rakennuspaikka kylaalueella, ei ematilamitoitusta tarvitse huo-



mioida.

Rakennusluvan edellytyksena on, etta rakennuspaikka tayttaa vaki-
tuiselle asunnolle asetetut olennaiset vaatimukset. Tornion kaupun-
gin rakennusjarjestyksen kohdassa 6.1 on esitetty seuraavat edelly-
tykset kayttotarkoituksen muuttamiseksi:

1. Rakennuspaikka tayttad MRL 116 §:ssa ja alueella vahvistetussa
yleiskaavassa osoitetut vaatimukset.

2. Rakennus tayttaa kayttotarkoituksen muutoksessa johtuvat vaki-
tuiselle asuinrakennukselle asetetut MRL 117 §:n mukaiset
tekniset vaatimukset, tai on muutettavissa sellaiseksi.

3. Rakennuspaikka sijaitsee ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajo-
neuvoilla ajettavan tien varressa. Teiden rakentamisesta ja yllapi-
dosta ei saa aiheutua kunnalle erityisia kustannuksia.

4. Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman
haittaa ymparistolle. Vedensaannin tai viemaroinnin jarjestami-
nen ei saa aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia.

5. Rantaviivan pituus ranta-alueella on vahintadan 35 metria.

6. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2, mikali
ei yleiskaavan pinta-alamaarayksista muuta johdu.

7. Rakennusten etaisyyksien rantaviivasta seka rakennusten pin-
ta-alojen tulee tayttaa rakennusjarjestyksen maaraykset.

8. Rakennuspaikan tulee tukeutua kylaasutukseen ja sen laheisyy-
dessa tulee sijaita ennestaan useampia pysyvan asutuksen
rakennuspaikkoja.

Rakennuspaikka tayttaa kaikki Tornion kaupungin rakennusjarjestyk-
sessa esitetyt vaatimukset lomarakennuksen rakennuspaikan kaytto-
tarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen asumiseen, joten kayttotar-
koituksen muutosta voidaan pitaa perusteltuna.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusva-
hinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahin-
taan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100).

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopiva-
na. Hanke on yleiskaavan tavoitteiden ja maaraysten mukainen.
Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hankkeen
tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Vesiliittyman rakentamisesta on sovittava Tornion Vesi Oy:n kanssa.
Kiinteistdkohtaisten jatevesien kasittelysta tulee rakennuslupavai-
heessa esittaa patevan suunnittelijan laatima suunnitelma.



Kiinteistolle kuuluvien tieyksikoiden ja hoitokustannusten maarittami-
seksi on hankkeeseen ryhtyvan sovittava tieosakkaiden (tiekun-
ta/hoitokunta tai toimitsijamies) kanssa.
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KAUPUNGINARKKITEHTI HARRI RYYNANEN:

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.
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