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TEKN 26.05.2021 § 119
Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla palvelukylaalueella (AT-1) ja on
merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi (sk/v) ja
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma/v). Osa
alueesta on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeaksi alueeksi (luo) ja maisemallisesti tarkeaksi peltoalueeksi
(MA).

LAUSUNTO: Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Rakennuspaikka sijaitsee Alavojakkalassa Torniojoen rannalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla palvelukylaalueella (AT-1). Haluam-
me, etta valjaa, maaseutumaista asuinymparistoa etsivat asukkaat
ohjataan ensisijaisesti palvelukyliin. Kylan elinvoimaisuus ja palvelut
turvataan osoittamalla alueelle uutta asutusta siten mitoitettuna, etta
peruspalvelut, kuten peruskoulun ala-aste ja kauppapalvelut,
voidaan sailyttaa. Siksi maaraamme, etta viemaroidylla kylaalueella

uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 2000 m2.
Muualla uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan
3000 m2.

Alue on merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi
(sk/v) ja valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma/v).
Maaraamme MRL 41.2 §:n nojalla, ettd alueen arvokas kulttuuriym-



paristo ja maisemakokonaisuus tulee sailyttaa. Uudisrakentaminen
ja uudet rakennuspaikat tulee sovittaa kaupunki- tai kylaymparistoon
siten, etta ne mittakaavaltaan ja sijoittelultaan taydentavat olemassa
olevaa arvokasta kaupunki- tai kylaymparistoa ja etta viljelyalueet,
vanhat pihapiirit rakennuksineen, kylatiestd, maiseman kannalta
tarkea vanha puusto ja nakymat rantatielta joelle sailyvat. Alueella
olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ss& mainittua
lupaa eika niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden
kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kaupunki- tai kylakuvan kannalta
merkittava luonne turmeltuu. Alueella ei mydskaan saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden laaja-alaista
uudishakkuuta alle 3 ha:n metsasaarekkeissa tai istuttamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:ssa
mainittua maisematyolupaa.

Osa alueesta on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeaksi alueeksi (luo). Metsalain mukaiset, erityiset elinympa-
ristot tarkennusalueilla, linnuston kannalta arvokkaat alueet ja muut
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet. Aluetta
koskevat suunnitelmat ja toimet on toteutettava siten, etteivat ne
haittaa naiden alueiden luontoarvoja kohtuuttomasti.

Lisaksi osa alueesta on merkitty maisemallisesti tarkeaksi peltoalu-
eeksi (MA). Haluamme, ettd maiseman ja kyldkuvan kannalta tarkei-
ta peltoalueita, joiden yli avautuu laajoja nakymia laaksoihin ja
vesistojen yli vastarannalle, sailytetaan viljelykaytossa. Ko. alueelle
ei ole osoitettu rakentamista.

Hankkeessa on tarkoitus rakentaa omakotitalo (n. 190 m2), autotal-
li/varasto (n. 130 m2) ja saunarakennus (25 m2).

Ko. rakennuspaikka on saanut vuonna 1998 ja 2013 hylatyn poik-
keamispaatoksen ematilaperiaatteen pohjalta. Paatokset on tuolloin
tehnyt Lapin ymparistokeskus ja Lapin ELY-keskus. Sittemmin
1.4.2016 poikkeamispaatosten laadinta on siirtynyt kuntiin. Rantara-
kentamisen (MRL 72 §) osalta laki on muuttunut 1.5.2017.
Kylaalueella ematilamitoitus ei ole enaa merkitseva tekija, vaan
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys kyseisella rantajaksolla.
Torniossa kylaalueeksi tulkitaan Tornion yleiskaava 2021:n mukaiset
AT-1-, AT-2- ja AT-3-merkinnalla osoitetut alueet.

Rakennuspaikan pohjoispuolelle on osoitettu venevalkama ja
maa-alueet on merkitty maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi, jolla
on erityisia ymparistoarvoja (MY). Taman voidaan katsoa riittavaksi
rakentamattomaksi alueeksi ja virkistysalueeksi kyseisella rantajak-
solla.

Lapin ELY-keskuksen lausunnoissa (31.03.2021 ja 12.05.2021) to-



detaan muun muassa seuraavaa:

"Lapin ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuurivastuualue toteaa
lausuntonaan, ettei esitetyn 2.3.2021 péivétyn asemapiirustuksen
mukaiselle rakentamiselle ole tienpidollisia tai liikenteellisia esteita.
Vt 21 suoja-alue on 30 metrié tien keskilinjasta mitattuna. Maantien
suoja- tai ndkeméalueella ei saa mydskaan pitaa sellaista aitaa tai
rakennelmaa, josta tai jonka kdytosta on haittaa liikenneturvallisuu-
delle tai tienpidolle.”

"Kiinteistd rajautuu paitsi Torniojoen vesistéalueen Natura-aluee-
seen, myds Torniojoessa valtakunnallisesti arvokkaaseen Ora-
vaisensaaren linnustoalueeseen (FINIBA), joka on merkittédvé ke-
rdéantymisalue erityisesti laulujoutsenille ja sorsille syksyisin. Natu-
ra-alueen suojelun perusteena on luonnontilaiset jokireitit, johon kuu-
luu myds rantaviiva, joka tulisikin séilyttaa vaikutusten minimoimisek-
si mahdollisimman luonnontilaisena. Yksittaisesté rakennushank-
keesta ei aiheudu merkittavasti Natura-alueen suojeluperusteita
heikentévié vaikutuksia. Linnusto ja maisema-arvot hyotyvét, mikéli
ranta séilytetédén avoimena tai puoliavoimena seké kasvillisuus
matalana ja luontaisena. Rantakasvillisuutta voidaan hoitaa
esimerkiksi niittdamélla. Alueella ei ole tiedossa uhanalaisia tai
rauhoitettuja lajeja. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan uudis- ja
korjausrakentaminen tulee sopeuttaa kyldkuvaan ja rakennusperin-
teeseen ja rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle perinteiseen
tapaan pihapiirin ympérille maisemaan sopeutuvasti. Uudisrakenta-
misen tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa
yhtenéinen kokonaisuus. Maisemallisesti tdrkeé peltoalue on syytéa
jéttéé rakentamatta.”

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusva-
hinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahin-
taan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100).

Nakymat valtatielta jokimaisemaan luonnollisesti vahenevat vahai-
sessa maarin. Kyseessa on kuitenkin kehitettavan palvelukylaalueen
tiivistaminen ja hanke taydentaa nauhamaista kylarakennetta.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopiva-
na. Hanke on yleiskaavan tavoitteiden ja maaraysten mukainen.
Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hankkeen
tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Vesi- ja viemariliittyman rakentamisesta on sovittava Tornion Vesi



Oy:n kanssa. Kiinteistdlle kuuluvien tieyksikdiden ja hoitokustannus-
ten maarittdmiseksi on hankkeeseen ryhtyvan sovittava tieosakkai-
den (tiekunta/hoitokunta tai toimitsijamies) kanssa.

LITTEET Liitekartat
Asemapiirros
Lapin ELY-keskuksen lausunnot
KAUPUNGINARKKITEHTI HARRI RYYNANEN:
Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan.
Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

Hyvaksyttiin.

LISATIEDOT: Kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen, 040 704 8720
TAYTANTOONPANO: Muutoksenhakuna hallintovalitus julkipanolla
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