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TEKN 26.05.2021 § 118
Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2) ja on merkitty
paikallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistdsta (sk/p). Osa kiinteistos-
ta on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
erityisia ymparistdarvoja (MY) ja maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M). Lisaksi kiinteistolle ulottuu suojeltujen tai silmallapidet-
tavien kasvien tai elainten esiintymaalue (SL).

LAUSUNTO: Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Rakennuspaikka sijaitsee Alaraumolla Raumonjoen rannalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2). Haluamme,
ettd enintdan noin 5 km etaisyydella palvelukylista olevat kylaalueet
sailyvat elinvoimaisina. Uudisrakentaminen ohjataan ensisijaisesti
oleville rakennuspaikoille tai niiden yhteyteen. Siksi maaradmme,
ettd uuden asuinrakennuksen rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintaan 3500 m?2.

Kiinteistd on merkitty paikallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi
(sk/p). Alueen perinteinen rakenne ja rakentamisen mittakaava tulee
sailyttaa. Kylaalueilla tieston linjaukset ja vanhat pihapiirit viljelyksi-
neen on pyrittava sailyttamaan. Uusia rakennuspaikkoja suunnitel-
taessa tulee noudattaa perinteista sijoittelutapaa ja pihapiirin
muodostusta. Alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL



127 §:ssa mainittua lupaa.

Osa kiinteistdsta on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueek-
si, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY). Haluamme, etta pellot,
niityt ja ranta-alueet sailyvat vapaana rakentamiselta ja etta maise-
malliset ja ymparistolliset arvot sailyvat. Siksi maaramme, etta
alueella ei saa tehda laaja-alaista uudistushakkuuta alle 3 ha:n
metsasaarekkeissa eika peltoja, niittyja ja ranta-alueita rajaavaa
puusto saa kokonaan poistaa. Alueella on voimalla MRL:n 43.2 §
rakentamisrajoitus.

Osa kiinteistosta on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M). Haluamme, etta alueita kaytetaan paaasiassa maa- ja metsata-
loustuotantoon. Siksi maaraamme, etta alueilla sallitaan maa- ja
metsatalouteen liittyva seka haja-asutusluonteinen asuntorakentami-
nen.

Lisaksi kiinteistolla on suojeltujen tai silmallapidettavien kasvien tai
elainten esiintymaalue (SL). Maaraamme MRL 41.2 §:n nojalla, etta
esiintymaalueen ymparistd on sailytettava tai yllapidettava lajille
suotuisana.

Hankkeen tarkoituksena on rakentaa omakotitalo (n. 170 m2). sa-
maan pihapiiriin olemassa olevan kahden asuinrakennuksen ja tallin
kanssa. Lisaksi rakennetaan kaksi maalampokenttaa.

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, mutta koska kyseessa on
oleva rakennuspaikka kylaalueella, ei ematilamitoitusta tarvitse huo-
mioida.

Lapin ELY-keskus toteaa lausunnoissaan (16.03.2021 ja
12.05.2021) muun muassa seuraavaa:

"Tien nro 921 suoja-alue on 20 m tien keskilinjasta mitattuna. Lapin
ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asuinrakennuksen sijoittami-
selle 3.2.2021 péivétyssé asemapiirustuksessa esitetylle sijainnil-
leen. Kiinteiston hule- ja jatevesié ei saa johtaa tiealueelle. Maaldm-
pbputket on syytéa sijoittaa maantien suoja-alueen ulkopuolelle.”

"Kiinteistolla sijaitseva yleiskaavan mukainen MY-alue tulee séilyttéé
kaavaméaréysten mukaisena. Kiinteistolla on silméllapidettadvan
Jokipajun (Salix triandra) esiintymié rantavybhykkeessa, joita saattaa
osua myos maalédmpdbkentan rakennuspaikalle. Esiintymét tulee
rakennushankkeessa sééstéa mahdollisimman hyvin.

Kiinteisto sijaitsee paikallisesti arvokkaassa kulttuuriympé&rist6ssa.
ELY-keskuksen nékemyksen mukaan uudis- ja korjausrakentaminen
tulee sopeuttaa kylédkuvaan ja rakennusperinteeseen ja rakennukset
on sijoitettava rakennuspaikalle perinteiseen tapaan pihapiriin
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ympérille maisemaan sopeutuvasti. Uudisrakentamisen tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenéinen
kokonaisuus.”

Tornion kaupungin rakennusjarjestyksen kohdassa 4.2. Rakentami-
sen maara todetaan, etta erityisesta syysta voidaan sallia toisen
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentaminen vanhaan pihapiiriin.
Pihapiirissa on kaksi olevaa asuinrakennusta, joista toinen on
osoitettu asemapiirroksessa asuinkelvottomaksi ja varastokayttoon.
Uudisrakennuksen taydentaessa vanhaa pihapiiria ja olemassa
olevan asuinrakennuksen sailyttamisen vuoksi hankkeella voidaan
katsoa olevan erityinen syy kahden asuinrakennuksen sallimiseen
samalle kiinteistdlle. Toinen olemassa oleva asuinrakennus on
muutettava talousrakennukseksi.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusva-
hinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahin-
taan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100).

Suunniteltua rakentamista voidaan pitda kyseiseen paikkaan sopiva-
na. Hanke on yleiskaavan tavoitteiden ja maaraysten mukainen.
Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hankkeen
tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Vesiliittyman rakentamisesta on sovittava Tornion Vesi Oy:n kanssa.
Kiinteistokohtaisten jatevesien kasittelysta tulee rakennuslupavai-
heessa esittaa patevan suunnittelijan laatima suunnitelma.

Liitekartat
Asemapiirros
Lapin ELY-keskuksen lausunnot

KAUPUNGINARKKITEHTI HARRI RYYNANEN:

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

LISATIEDOT:

Hyvaksyttiin.

Kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen, 040 704 8720
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