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TEKN 12.05.2021 § 106
Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella asemakaavoitettavaksi tarkoitetulla pientalovaltai-
sella asuntoalueella (AP) ja on merkitty valtakunnallisesti arvokkaak-
si kulttuuriymparistdksi (sk/v) ja valtakunnallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi (ma/v).

Osa kiinteistosta on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueek-
si, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).

LAUSUNTO: Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Rakennuspaikka sijaitsee Alavojakkalassa Oravaisensaaressa.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella asemakaavoitettavaksi tarkoitetulla pientalovaltai-
sella asuntoalueella (AP). Haluamme, etta kaupungin/kylan kasvulle
varataan riittavasti alueita pientalovaltaista rakentamista varten
sijainniltaan suotuisilta paikoilta nykyista kaupunkirakennetta
taydentaen. Siksi maaraamme, etta alueelle asemakaavoitetaan
ensisijaisesti pientaloja. Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tar-
peellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka pienimuotoisia ympa-
ristohairioita aiheuttamattomia tyétiloja. Alueella on voimassa raken-
nuskielto yleiskaavan vahvistuttua ja ennen alueen asemakaavan
saatua lainvoiman.

Alue on merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi
(sk/v) ja valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma/v).



Maaraamme MRL 41.2 §:n nojalla, etta alueen arvokas kulttuuriym-
paristd ja maisemakokonaisuus tulee sailyttdd. Uudisrakentaminen
ja uudet rakennuspaikat tulee sovittaa kaupunki- tai kylaymparistoon
siten, ettd ne mittakaavaltaan ja sijoittelultaan tdydentavat olemassa
olevaa arvokasta kaupunki- tai kylaymparistoa ja etta viljelyalueet,
vanhat pihapiirit rakennuksineen, kylatiestd, maiseman kannalta
tarkea vanha puusto ja nakymat rantatielta joelle sailyvat. Alueella
olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa mainittua
lupaa eika niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden
kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kaupunki- kylakuvan kannalta
merkittava luonne turmeltuu. Alueella ei myoskaan saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden laaja-alaista
uudishakkuuta alle 3 ha:n metsasaarekkeissa tai istuttamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:ssa
mainittua maisematydlupaa.

Osa kiinteistosta on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueek-
si, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). Haluamme, etta pellot,
niityt ja ranta-alueet sailyvat vapaana rakentamiselta ja ettd maise-
malliset ja ymparistolliset arvot sailyvat. Siksi maaramme, etta
alueella ei saa tehda laaja-alaista uudistushakkuuta alle 3 ha:n
metsasaarekkeissa eika peltoja, niittyja ja ranta-alueita rajaavaa
puusto saa kokonaan poistaa.

Alueella on voimassa MRL:n 43.2 § rakentamisrajoitus. Ko. alueelle
ei ole osoitettu rakentamista.

Hankkeessa on tarkoitus rakentaa lomarakennus nykyisen tilalle.
Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, mutta koska kyseessa on
oleva rakennuspaikka, ei ematilamitoitusta tarvitse huomioida.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusva-
hinkojen vaara. Rakennukset on sijoitettava tulva-alueen ulkopuolel-
le.

Lisaselvityksen mukaisen rakennuspaikalle tehdyn maastokatsel-
muksen ja mittausten pohjalta korvaavan lomarakennuksen ymparis-
t6a tullaan vahaisessa maarin korottamaan (0,2...0,8 m) tulvavaaran
ulkopuolelle. Tulvavaaran vuoksi lomarakennuksen ymparistd on
oltava vahintaan tasossa +5.80 m (N2000) ja rakennuksen
kosteudelle arat rakenteet tulee sijoittaa tason +6.30 m (N2000)
ylapuolelle.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopiva-
na. Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Lisaksi



LITTEET

hakemuksen mukaisen rakentamisen tueksi on katsottava esitetyn
erityisia syita.

Rakennuksen sijoittuminen tulva-alueen ulkopuolelle taytyy todentaa
viela rakennuslupavaiheessa. Rakennuspaikka ja tieyhteys on
osoitettava tulvavaaran ylapuolelle.

Kiinteistdkohtaisten jatevesien kasittelysta tulee rakennuslupavai-
heessa esittaa patevan suunnittelijan laatima suunnitelma. Vesiliitty-
man rakentamisesta on sovittava Tornion Vesi Oy:n kanssa.

Liitekartat
Asemapiirros
Lisaselvitys hakemukseen

KAUPUNGINARKKITEHTI HARRI RYYNANEN:

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

LISATIEDOT:

TAYTANTOONPANO:

Hyvaksyttiin.
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