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VASTAANOTTAJA
MUISTUTUKSET

KAAVATILANNE

LAUSUNTO:

Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2). Osa kiinteistds-
ta on merkitty paikallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi (sk/p).

Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Rakennuspaikka sijaitsee Liakassa Kielonputaan rannalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2). Haluamme,
etta enintaan noin 5 km etaisyydella palvelukylista olevat kylaalueet
sailyvat elinvoimaisina. Uudisrakentaminen ohjataan ensisijaisesti
oleville rakennuspaikoille tai niiden yhteyteen. Siksi maaradmme,
etta uuden asuinrakennuksen rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintaan 3500 m?2.

Osa kiinteistosta on merkitty paikallisesti arvokkaaksi kulttuuriympa-
ristoksi (sk/p). Alueen perinteinen rakenne ja rakentamisen mittakaa-
va tulee sailyttaa. Kylaalueilla tieston linjaukset ja vanhat pihapiirit
viljelyksineen on pyrittava sailyttamaan. Uusia rakennuspaikkoja
suunniteltaessa tulee noudattaa perinteista sijoittelutapaa ja
pihapiirin muodostusta. Alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa
ilman MRL 127 §:ssa mainittua lupaa. Ko. alueelle ei ole osoitettu
rakentamista.

Hankkeen tarkoituksena on laajentaa 90 mZ2:1l4 olevaa lomaraken-



nusta (n. 70 m2) ja muuttaa rakennuksen kayttotarkoitus vakituiseen
asumiseen. Oleville piharakennuksille haetaan luvat.

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, mutta koska kyseessa on
oleva rakennuspaikka kylaalueella, ei ematilamitoitusta tarvitse huo-
mioida.

Olemassa olevalle lomarakennukselle on myonnetty rakennuslupa
vuonna 1993. Oleva rakennus poikkeaa Tornion kaupungin raken-
nusjarjestyksen kohdasta 5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeu-
tuminen ymparistoon ranta-alueella:

"Asuinrakennuksen/rakennuksen etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Muun kuin saunarakennuk-
sen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
kuitenkin, mikéli edellé olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla
véahintdan 30 metriéa.”

Oleva rakennus sijaitsee noin 25 metria rannasta. Kuitenkin, koska
kyseessa on oleva rakennus, ei etaisyydella rantaviivasta katsota
olevan vahaista suurempia vaikutuksia. Rakennettava laajennus
rakennetaan rakennusjarjestyksen mukaisesti yli 30 metrin paahan
rantaviivasta.

Rakennusluvan edellytyksena on, etta rakennus tayttaa vakituiselle
asunnolle asetetut olennaiset vaatimukset. Tornion kaupungin
rakennusjarjestyksessa kohdassa 6.1 on esitetty seuraavat edelly-
tykset vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asuinraken-
nukseksi.

1. Rakennuspaikka tayttad MRL 116 §:ssa ja alueella vahvistetussa
yleiskaavassa osoitetut vaatimukset.

2. Rakennus tayttaa kayttotarkoituksen muutoksessa johtuvat vaki-
tuiselle asuinrakennukselle asetetut MRL 117 §:n mukaiset
tekniset vaatimukset, tai on muutettavissa sellaiseksi.

3. Rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja huolto-
ajoneuvoilla ajettavan tien varressa. Teiden rakentamisesta ja
ylldpidosta ei saa aiheutua kunnalle erityisia kustannuksia.

4. Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman
haittaa ymparistolle. Vedensaannin tai viemaroinnin jarjestami-
nen ei saa aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia.

5. Rantaviivan pituus tulee olla vahintaan 35 metria (mikali kiinteistod
sijaitsee ranta-alueella).

6. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2, mikali
ei yleiskaavan pinta-alamaarayksista muuta johdu.

7. Kaikkien rakennuspaikalla sijaitsevien rakennusten etaisyyksien
rantaviivasta seka rakennusten pinta-alojen tulee tayttaa hake-
muksesta paatettaessa voimassa olevan rakennusjarjestyksen



maaraykset.

8. Rakennuspaikan tulee tukeutua kylaasutukseen ja sen laheisyy-
dessa tulee sijaita ennestaan useampia pysyvan asutuksen
rakennuspaikkoja.

Hakijan toimittaman lisaselvityksen pohjalta rakennus on muutetta-
vissa vakituisen asuinrakennuksen vaatimusten mukaiseksi. Raken-
nus tayttaa kaikki Tornion kaupungin rakennusjarjestyksessa esitetyt
vaatimukset lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseksi
pysyvaan asumiseen, joten kayttdtarkoituksen muutosta voidaan
pitaa perusteltuna.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusva-
hinkojen vaara.

Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintadan 0,5 m
ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein tulvakorkeus
(HW 1/100). Rakennukset on sijoitettava tulva-alueen ulkopuolelle.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopiva-
na. Hanke on yleiskaavan tavoitteiden ja maaraysten mukainen.
Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hankkeen
tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Rakennuksen muutostoimenpiteet vakituisen asuinrakennuksen vaa-
timusten tayttymiseksi tulee esittda rakennuslupavaiheessa. Raken-
nusluvan yhteydessa on haettava luvat muille olemassa oleville
rakennuksille rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Vesiliittyman rakentamisesta on sovittava Tornion Vesi Oy:n kanssa.
Kiinteistokohtaisten jatevesien kasittelysta tulee rakennuslupavai-
heessa esittaa patevan suunnittelijan laatima suunnitelma.

Kiinteistolle kuuluvien tieyksikdiden ja hoitokustannusten maarittami-
seksi on hankkeeseen ryhtyvan sovittava tieosakkaiden (tiekun-
ta/hoitokunta tai toimitsijamies) kanssa.
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Lisaselvitys hakemukseen
TEKNINEN JOHTAJA MARKUS KANNALA::

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.
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