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TEKN 24.03.2021 § 62
Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella asemakaavoitettavaksi tarkoitetulla pientalovaltai-
sella asuntoalueella (AP). Lisaksi alueella on merkinta melu- ja/tai
tarindalueesta.

LAUSUNTO: Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Rakennuspaikka sijaitsee Yliraumolla Keroputaan rannalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella asemakaavoitettavaksi tarkoitetulla pientalovaltai-
sella asuntoalueella (AP). Haluamme, ettd kaupungin/kylan kasvulle
varataan riittavasti alueita pientalovaltaista rakentamista varten
sijainniltaan suotuisilta paikoilta nykyista kaupunkirakennetta
taydentaen. Siksi maaraamme, etta alueelle asemakaavoitetaan
ensisijaisesti pientaloja. Asemakaavaa laadittaessa erityinen huomio
tulee kiinnittda kevyen liikkenteen sujuvuutta, esteettomyytta ja
turvallisuutta parantaviin ratkaisuihin. Alueelle saa sijoittaa myos
asumiselle tarpeellisia Iahipalveluita ja virkistysalueita seka
pienimuotoisia ymparistohairidita aiheuttamattomia tyotiloja. Alueella
on voimassa rakennuskielto yleiskaavan vahvistuttua ja ennen
alueen asemakaavan saatua lainvoiman.

Lisaksi alueella on merkinta melu- ja/tai tarindalueesta. Alueelle ei
saa sijoittaa uusia melulle ja tarinalle herkkia toimintoja. Ko. alueelle
ei ole osoitettu rakentamista.



Hankkeessa on tarkoitus rakentaa asuinrakennus, autotalli’katos ja
pihasauna.

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella. Hankkeessa poiketaan Tor-
nion kaupungin rakennusjarjestyksen kohdasta 5.1 Rakentamisen
sijoittuminen ja sopeutuminen ymparistoon ranta-alueella: *Vesistén
rannalla olevan rakennuspaikan vesistéé6n tai vesijéattéén rajoittuvan
rantaviivan pituuden tulee olla véhintédan 35 metria.”
Rakennuspaikan rantaviivan pituus on noin 29 metria.

Koska kyseessa on ranta-alue, tulee poikkeamisessa ottaa huomi-
oon ns. ematilaperiaate. Kiinteiston ematilaksi katsottavalla tilalla
Akerman RN:o 15:2 (rekisterdity 14.10.1944) on muunnettua ranta-
viivaa yhteensa 213 m. Tiloilla RN:o 15:16, osa RN:o 15:23, RN:o
15:25, RN:0 15:27, RN:0 174:1-2, RN:0 175:1-2, RN:0 176:1-2 ja
8-10, RN:0 177:10-11 ja osa RN:o 15:28 ei ole rantaviivaa, niita ei
voida huomioida tulvavaaran vuoksi tai niihin ei voida osoittaa
rakennuspaikkoja asemakaavassa osoitetun lahivirkistysalueen (VL)
vuoksi. Rantaviiva jakautuu ematilan lohkotilojen RN:0 15:12, RN:o
15:23 ja RN:o 15:28 kesken. Tiloilla RN:0 15:12 ja RN:o 15:28 on
yhteensa kaksi olevaa rakennuspaikkaa. Nain ollen, jos maaraala
RN:o 15:28/6 lasketaan uudeksi rakennuspaikaksi, lohkotilojen
mitoitusluvuksi muodostuu 14,08.

Jos jokaiselle tilalle myonnettaisiin yhta monta rakennuspaikkaa,
kuin tilalle RN:o 15:28, muodostuisi mitoitusluvuksi 28,17.
Huomioiden ematilalle jo osoitettu rakennusoikeus ja tapahtunut tila-
muodostus, hankkeelle ei voida myontaa lupaa maanomistajien ta-
sapuolisen kohtelun vuoksi.

Hanke sijaitsee my0Os alueella, joka on tarkoitettu yleiskaavan mukai-
sesti asemakaavoitettavaksi ennen rakentamista. Alueella on voi-
massa rakennuskielto eli kaytanndssa alue vaatii tarkempaa suunnit-
telua, ts. asemakaavan laadintaa, ennen toteutusta.

Lisaksi Tornion kaupunginvaltuuston hyvaksymassa maapoliittisessa
ohjelmassa (73 §, 10.11.2014) todetaan: "Jotta kaupungin maan-
kayttdpolitiikalla voidaan tukea yleiskaavan ja muiden ylemmaéan
tason strategioiden tavoitteisiin pdasemista, on tarkedéa saada
raakamaa-alueet asemakaavoitettavilta alueilta kaupungin omistuk-
seen jo hyvissé ajoin ennen asemakaavoitusta.”

Kaupunki omistaa jo kyseiselta yleiskaavan mukaisella asemakaa-
voitettavaksi tarkoitetulla pientalovaltaisella asuntoalueella (AP)
maa-alueita n. 14 ha.

Hanke sijaitsee yleiskaavan mukaisella kasvusuunta-alueella ja han-
kaloittaa maanhankintaa alueilla, jotka on pyrkimys saada kaupungin



LITTEET

omistukseen ennen asemakaavoitusta.

Poikkeamisen voidaan katsoa aiheuttavan haittaa tulevalle asema-
kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hanke
vaarantaisi myds maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Lisaksi ha-
kemukselle ei ole esitetty erityisia syita, joiden myota myonteinen
paatos voitaisiin antaa.
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