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VASTAANOTTAJA
MUISTUTUKSET

KAAVATILANNE

LAUSUNTO:

Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
Hankkeen johdosta on jatetty yksi muistutus.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla palvelukylaalueella (AT-1). Osa
kiinteistosta on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi,
jolla on erityisia ymparistdéarvoja (MY).

Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Rakennuspaikka sijaitsee Laivaniemessa Vonganlahden rannalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla palvelukylalla (AT-1). Haluamme,
etta valjaa, maaseutumaista asuinymparistoa etsivat asukkaat
ohjataan ensisijaisesti palvelukyliin. Kylan elinvoimaisuus ja palvelut
turvataan osoittamalla alueelle uutta asutusta siten mitoitettuna, etta
peruspalvelut, kuten peruskoulun ala-aste ja kauppapalvelut,
voidaan sailyttaa. Siksi maaraamme, etta viemaroidylla kylaalueella

uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 2000 m2.
Muualla uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan

3000 m2.

Osa kiinteistosta on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueek-
si, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). Haluamme, etta pellot,
niityt ja ranta-alueet sailyvat vapaana rakentamiselta ja etta maise-
malliset ja ymparistolliset arvot sailyvat. Siksi maaramme, etta
alueella ei saa tehda laaja-alaista uudistushakkuuta alle 3 ha:n
metsasaarekkeissa eika peltoja, niittyja ja ranta-alueita rajaavaa



puusto saa kokonaan poistaa. Alueella on voimalla MRL:n 43.2 §
rakentamisrajoitus. Ko. alueelle ei ole osoitettu rakentamista.

Hankkeen tarkoituksena on rakentaa uusi asuinrakennus ja talousra-
kennus nykyisen vapaa-ajanrakennuksen, saunan ja varaston tilalle.
Kyseessa on vanha rakennuspaikka, jonka kayttotarkoitus
muutetaan uudisrakentamisen yhteydessa.

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, mutta koska kyseessa on
oleva rakennuspaikka kylaalueella,
ei ematilamitoitusta tarvitse huomioida.

Rakennusluvan edellytyksena on, etta rakennuspaikka tayttaa vaki-

tuiselle asunnolle asetetut olennaiset vaatimukset. Tornion kaupun-

gin rakennusjarjestyksessa on esitetty seuraavat edellytykset va-

paa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi.

1. Rakennuspaikka tayttaa MRL 116 §:ssa ja alueella vahvistetussa
yleiskaavassa osoitetut vaatimukset.

2. Rakennus tayttaa kayttétarkoituksen muutoksessa johtuvat vaki-
tuiselle asuinrakennukselle asetetut MRL 117 §:n mukaiset
tekniset vaatimukset, tai on muutettavissa sellaiseksi.

3. Rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja huolto-
ajoneuvoilla ajettavan tien varressa. Teiden rakentamisesta ja
yllapidosta ei saa aiheutua kunnalle erityisia kustannuksia.

4. Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman
haittaa ymparistolle. Vedensaannin tai viemaroinnin jarjestami-
nen ei saa aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia.

5. Rantaviivan pituus tulee olla vahintaan 35 metria (mikali kiinteistd
sijaitsee ranta-alueella).

6. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2, mikali
ei yleiskaavan pinta-alamaarayksista muuta johdu.

7. Kaikkien rakennuspaikalla sijaitsevien rakennusten etaisyyksien
rantaviivasta seka rakennusten pinta-alojen tulee tayttaa hake-
muksesta paatettdessa voimassa olevan rakennusjarjestyksen
maaraykset.

8. Rakennuspaikan tulee tukeutua kylaasutukseen ja sen laheisyy-
dessa tulee sijaita ennestaan useampia pysyvan asutuksen
rakennuspaikkoja.

Hankkeessa poiketaan edella esitetyista edellytyksista ja Tornion
kaupungin rakennusjarjestyksen kohdasta 5.1 Rakentamisen sijoittu-
minen ja sopeutuminen ymparistoon ranta-alueella: "Vesiston
rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai vesijattéon rajoittuvan
rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 35 metria.”

Kiinteiston rantaviivan pituus on noin 32 metria. Kuitenkin, koska ky-
seessa on oleva rakennuspaikka, ei rantaviivan pituudella katsota
olevan vahaista suurempia vaikutuksia.



LITTEET

Muutoin uudisrakennus ja rakennuspaikka tayttaa kaikki Tornion
kaupungin rakennusjarjestyksessa esitetyt vaatimukset lomaraken-
nuksen rakennuspaikan kayttotarkoituksen muuttamiseksi pysyvaan
asumiseen, joten kayttotarkoituksen muutosta voidaan pitaa
perusteltuna.

Asemapiirroksen mukaan varasto on sijoitettu 3 metrin paahan kiin-
teiston rajasta. Rakennusten etaisyydesta rakennuspaikan rajasta on
saadetty rakennusjarjestyksessa ja maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 57 §:ssa: "Rakennusta ei saa asemakaava-alueen ulkopuolella
ilman asianomaisen suostumusta rakentaa viittd metrid ld&hemmas
toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd kymmentd metrié
ldhemméksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla, ellei siihen ole erityistd syyta.”

Rajanaapuri on jattanyt hankkeesta muistutuksen, jossa toteaa: "Va-
rastorakennus voidaan sijoittaa 3 metrin paahan rajasta’.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusva-
hinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahin-
taan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100). Rakennukset on sijoitettava tulva-alueen
ulkopuolelle.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitaa kyseiseen paikkaan sopiva-
na. Hanke on yleiskaavan tavoitteiden ja maaraysten mukainen.
Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hankkeen
tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Vesiliittyman rakentamisesta on sovittava Tornion Vesi Oy:n kanssa.
Kiinteistdkohtaisten jatevesien kasittelysta tulee rakennuslupavai-
heessa esittaa patevan suunnittelijan laatima suunnitelma.

Kiinteistolle kuuluvien tieyksikoiden ja hoitokustannusten maarittami-
seksi on hankkeeseen ryhtyvan sovittava tieosakkaiden (tiekun-
ta/hoitokunta tai toimitsijamies) kanssa.

Liitekartat

Asemapiirros

Hakemuksen lisaperustelut
Naapurin muistutus

KAUPUNGINARKKITEHTI HARRI RYYNANEN:



Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

Hyvaksyttiin.

LISATIEDOT: Kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen, 040 704 8720
TAYTANTOONPANO: Muutoksenhakuna hallintovalitus julkipanolla

Otteet:

Hakija

Muistutuksen tehnyt naapuri

Lapin ELY-keskus

Tornion kaupungin rakennusvalvonta
Valmistelija



