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VASTAANOTTAJA
MUISTUTUKSET

KAAVATILANNE

LAUSUNTO:

Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella asemakaavoitettavaksi tarkoitetulla pientalovaltai-
sella asuntoalueella (AP). Lisaksi alueella on merkinta melu- ja/tai
tarindalueesta.

Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Rakennuspaikka sijaitsee Yliraumolla Faarisentien varressa.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaan rakennusluvan edelly-
tyksena suunnittelutarvealueella on, etta rakentaminen

- ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjesta-
miselle;

- ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta;

- on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luon-
non- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpei-
den turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myoskaan saa johtaa vai-
kutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella asemakaavoitettavaksi tarkoitetulla pientalovaltai-
sella asuntoalueella (AP).



Haluamme, etta kaupungin/kylan kasvulle varataan riittavasti alueita
pientalovaltaista rakentamista varten sijainniltaan suotuisilta paikoilta
nykyista kaupunkirakennetta tadydentaen. Siksi maaraamme, etta
alueelle asemakaavoitetaan ensisijaisesti pientaloja. Asemakaavaa
laadittaessa erityinen huomio tulee kiinnittda kevyen liikenteen
sujuvuutta, esteettomyytta ja turvallisuutta parantaviin ratkaisuihin.
Alueelle saa sijoittaa my0s asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja
virkistysalueita seka pienimuotoisia ymparistohairioita
aiheuttamattomia tyotiloja. Alueella on voimassa rakennuskielto
yleiskaavan vahvistuttua ja ennen alueen asemakaavan saatua
lainvoiman.

Lisaksi alueella on merkinta melu- ja/tai tarindalueesta. Alueelle ei
saa sijoittaa uusia melulle ja tarinalle herkkia toimintoja. Ko. alueelle
ei ole osoitettu rakentamista.

Lapin ELY-keskus ja Vaylavirasto ovat antaneet lausunnon hank-
keesta. Lapin ELY-keskus totesi lausunnossaan (09.10.2020) muun
muassa seuraavaa:

"Tie nro 19526 suoja-alue on 20 metrié tien keskilinjasta mitattuna.
Rakennusta ei saa pitdd maantien suoja-alueella (Laki likennejérjes-
telmésta ja maanteista 527/2018 44 §). Maantien suoja- tai
nékemdalueella ei saa mydskééan pitédé sellaista aitaa tai rakennel-
maa, josta tai jonka kdytdsté on haittaa liikenneturvallisuudelle tai
tienpidolle. Kiinteistén puhdistettuja jatevesié ja hulevesia ei saa
Johtaa maantieojiin. Lapin ELY-keskuksen liikennevastuualue
toteaa lausunnossaan, ettei silld ole huomautettavaa esitettyyn
poikkeamishakemukseen, mikali edelle lausunnossa mainitut seikat
huomioidaan.”

Vaylaviraston lausunnossa (06.10.2020) todettiin seuraavaa:

"Vaylavirasto muistuttaa lupahakemuksen késittelijaé ja hakijaa rau-
tatielikenteen aiheuttamista melu- ja tdrindhaitoista. Lupaharkinnas-
sa tulee kiinnittéé kaikilta osin huomiota asianmukaiseen ja riittdvéén
suojautumiseen rautatieliikenteen melulta ja térinéalta. Véylévirasto ei
vastaa junaliikenteen rakennuksille ja rakenteille aiheuttamista melu-
Ja térindhaitoista eiké osallistu niiden ehkaisemisen kustannuksiin.
Mahdollisesti tarvittavat melun ja tarinén torjuntarakenteet on tehtéva
rakennuspaikalle (rautatiealueen ulkopuolelle) hakijan toimesta ja
kustannuksella. Muutoin Véylévirastolla ei ole rautatiealueen
haltijiana huomautettavaa rakennushankkeen johdosta.”

Hanke sijaitsee alueella, joka on tarkoitettu yleiskaavan mukaisesti
asemakaavoitettavaksi ennen rakentamista. Alueella on voimassa
rakennuskielto eli kaytanndssa alue vaatii tarkempaa suunnittelua,
ts. asemakaavan laadintaa, ennen toteutusta.



Lisaksi Tornion kaupunginvaltuuston hyvaksymassa maapoliittisessa
ohjelmassa (73 §, 10.11.2014) todetaan: "Jotta kaupungin maan-
kayttopolitiikalla voidaan tukea yleiskaavan ja muiden ylemmén
tason strategioiden tavoitteisiin pdasemista, on tarkedé saada
raakamaa-alueet asemakaavoitettavilta alueilta kaupungin omistuk-
seen jo hyvissé ajoin ennen asemakaavoitusta.”

Kaupunki omistaa jo kyseiselta yleiskaavan mukaisella asemakaa-
voitettavaksi tarkoitetulla pientalovaltaisella asuntoalueella (AP)
maa-alueita n. 14 ha.

Hanke sijaitsee yleiskaavan mukaisella kasvusuunta-alueella ja han-
kaloittaa maanhankintaa alueilla, jotka on pyrkimys saada kaupungin
omistukseen ennen asemakaavoitusta.

Poikkeamisen voidaan katsoa aiheuttavan haittaa tulevalle asema-
kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Lisaksi
hakemukselle ei ole esitetty erityisia syita, joiden myota myonteinen
paatos voitaisiin antaa.

LITTEET Liitekartat
Asemapiirros
Lapin ELY-keskuksen lausunto
Vaylaviraston lausunto

KAUPUNGINARKKITEHTI HARRI RYYNANEN:

Teknisten palvelujen lautakunta ei myonna suunnittelutarveratkaisua
ja poikkeamislupaa.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

Asiasta kaydyn keskustelun aikana Toni Keranen esitti, etta
suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamislupa P28/2020 hyvaksytaan
oheisin perustein:

Alue sijaitsee paikassa, joka ei ole olemassa olevan kaava-alueen
valittdmassa laheisyydessa. Nain mahdollisesti tuleva
asemakaavoitus ajoittuu luultavammin vahintaankin useiden
vuosien, jopa vuosikymmenten paahan. Yleiskaava on ollut
voimassa 11 vuotta, tdna aikana on muutama AP alueen kaavoitus
toteutunut (Esim. Farimaki, Holmankoski, Mannerheiminpuisto, seka
Kiviranta itdosa). Toteutumistahti ei ole suuri ja milloin juuri tama
alue on vuorossa, yleiskaavassa on yhteensa n. 20 AP aluetta.
Taytyy myds huomioida, etta tama hanke ei esta myohempaa
kaavoitusta, toki se hieman hankaloittaa, jos kaavoitettavalla alueella



LISATIEDOT:

TAYTANTOONPANO:

on jo rakennettu pihapiiri. Hankkeeseen ryhtyvaa onkin informoitava,
ettd ympardoiva alue tultaneen myohemmin kaavoittaan.

Mikali hankkeelle ei anneta lupaa, koko alue on mahdolliseen
mybhemmin tehtdvaan kaavoitukseen saakka ns. joutomaahan
verrattavaa maata. Lisaksi Lautakunnan tulisi mahdollisuuksien
mukaan edistaa kaikkia rakentamista paikkakunnalle.

Esitys raukesi kannattamattomana.

Hyvaksyttiin.

Kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen, 040 704 8720
Muutoksenhakuna hallintovalitus julkipanolla
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