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TEKN 10.02.2021 § 32
Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta

MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta ei ole jätetty muistutuksia.

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hy väk sy män yleis-
kaa van mukaisella ase ma kaa voi tet ta vak si tarkoitetulla pien ta lo val tai-
sel la asun to alu eel la (AP). Lisäksi alueella on merkintä me lu- ja/tai
tärinäalueesta.

LAUSUNTO: Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:

Rakennuspaikka sijaitsee Yliraumolla Faarisentien varressa.

Maankäyttö- ja rakennuslain 137 §:n mukaan rakennusluvan edel ly-
tyk se nä suunnittelutarvealueella on, että rakentaminen
- ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden käytön muulle jär jes tä-
mi sel le;
- ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystä;
- on sopivaa maisemalliselta kannalta eikä vaikeuta erityisten luon-
non- tai kulttuuriympäristön arvojen säilyttämistä eikä vir kis tys tar pei-
den turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myöskään saa johtaa vai-
ku tuk sil taan merkittävään rakentamiseen tai aiheuttaa mer kit tä viä
ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Maankäyttö- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei den
käytön muulle järjestämiselle;
- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eikä
- vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta voit tei-
den saavuttamista.
- johtaa vaikutuksiltaan mer kit tä vään rakentamiseen tai muutoin ai-
heut taa merkittäviä hai tal li sia ympäristö- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hy väk sy män yleis-
kaa van mukaisella ase ma kaa voi tet ta vak si tarkoitetulla pien ta lo val tai-
sel la asun to alu eel la (AP).



Ha luam me, että kau pun gin/ky län kasvulle varataan riittävästi alueita
pien ta lo val tais ta ra ken ta mis ta varten sijainniltaan suotuisilta pai koil ta
nykyistä kau pun ki ra ken net ta täydentäen. Siksi mää rääm me, että
alueelle ase ma kaa voi te taan ensisijaisesti pientaloja. Ase ma kaa vaa
laadittaessa eri tyi nen huomio tulee kiinnittää ke vyen liikenteen
sujuvuutta, es teet tö myyt tä ja turvallisuutta pa ran ta viin ratkaisuihin.
Alueelle saa si joit taa myös asumiselle tar peel li sia lähipalveluita ja
vir kis tys aluei ta sekä pienimuotoisia ym pä ris tö häi riöi tä
aiheuttamattomia työ ti lo ja. Alueella on voimassa ra ken nus kiel to
yleiskaavan vah vis tut tua ja ennen alueen asemakaavan saa tua
lainvoiman.

Lisäksi alueella on merkintä melu- ja/tai tärinäalueesta. Alueelle ei
saa sijoittaa uusia melulle ja tärinälle herkkiä toimintoja. Ko. alu eel le
ei ole osoitettu rakentamista.

Lapin ELY-keskus ja Väylävirasto ovat antaneet lausunnon hank-
kees ta. Lapin ELY-keskus totesi lausunnossaan (09.10.2020) muun
muassa seuraavaa:

”Tie nro 19526 suoja-alue on 20 metriä tien keskilinjasta mi tat tu na.
Rakennusta ei saa pitää maantien suoja-alueella (Laki lii ken ne jär jes-
tel mäs tä ja maanteistä 527/2018 44 §). Maantien suoja- tai
näkemäalueella ei saa myöskään pitää sellaista aitaa tai ra ken nel-
maa, josta tai jonka käytöstä on haittaa lii ken ne tur val li suu del le tai
tienpidolle. Kiinteistön puhdistettuja jätevesiä ja hulevesiä ei saa
johtaa maantieojiin. Lapin ELY-keskuksen lii ken ne vas tuu alue
toteaa lausunnossaan, ettei sillä ole huo mau tet ta vaa esitettyyn
poikkeamishakemukseen, mikäli edelle lau sun nos sa mainitut seikat
huomioidaan.”

Väyläviraston lausunnossa (06.10.2020) todettiin seuraavaa:

”Väylävirasto muistuttaa lupahakemuksen käsittelijää ja hakijaa rau-
ta tie lii ken teen aiheuttamista melu- ja tärinähaitoista. Lu pa har kin nas-
sa tulee kiinnittää kaikilta osin huomiota asianmukaiseen ja riit tä vään
suojautumiseen rautatieliikenteen melulta ja tärinältä. Väy lä vi ras to ei
vastaa junaliikenteen rakennuksille ja rakenteille ai heut ta mis ta melu-
ja tärinähaitoista eikä osallistu niiden eh käi se mi sen kustannuksiin.
Mahdollisesti tarvittavat melun ja tärinän tor jun ta ra ken teet on tehtävä
rakennuspaikalle (rautatiealueen ul ko puo lel le) hakijan toimesta ja
kustannuksella. Muutoin Väy lä vi ras tol la ei ole rautatiealueen
haltijana huomautettavaa ra ken nus hank keen johdosta.”

Hanke sijaitsee alueella, joka on tarkoitettu yleis kaa van mu kai ses ti
ase ma kaa voi tet ta vak si ennen rakentamista. Alueella on voi mas sa
ra ken nus kiel to eli käytännössä alue vaatii tarkempaa suun nit te lua,
ts. asemakaavan laadintaa, ennen toteutusta.



Lisäksi Tornion kaupunginvaltuuston hyväksymässä maa po liit ti ses sa
ohjelmassa (73 §, 10.11.2014) todetaan: ”Jotta kaupungin maan-
käyt tö po li tii kal la voidaan tukea yleiskaavan ja muiden ylem män
tason strategioiden tavoitteisiin pääsemistä, on tärkeää saa da
raakamaa-alueet asemakaavoitettavilta alueilta kaupungin omis tuk-
seen jo hyvissä ajoin ennen asemakaavoitusta.”

Kaupunki omistaa jo kyseiseltä yleis kaa van mukaisella ase ma kaa-
voi tet ta vak si tarkoitetulla pientalovaltaisella asun to alu eel la (AP)
maa-alueita n. 14 ha.

Hanke sijaitsee yleiskaavan mukaisella kasvusuunta-alueella ja han-
ka loit taa maanhankintaa alueilla, jotka on pyrkimys saada kau pun gin
omistukseen ennen asemakaavoitusta.

Poikkeamisen voidaan katsoa aiheuttavan haittaa tulevalle ase ma-
kaa voi tuk sel le ja alueiden käytön muulle järjestämiselle. Li säk si
hakemukselle ei ole esitetty erityisiä syitä, joiden myötä myön tei nen
päätös voitaisiin antaa.

LIITTEET Liitekartat
Asemapiirros
Lapin ELY-keskuksen lausunto
Väyläviraston lausunto

KAUPUNGINARKKITEHTI HARRI RYYNÄNEN:

Teknisten palvelujen lautakunta ei myönnä suun nit te lu tar ve rat kai sua
ja poikkeamislupaa.

Pöy tä kir ja pidetään kokouksessa tarkastettuna tämän asian osal ta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

Asiasta käydyn keskustelun aikana Toni Keränen esitti, että
suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamislupa P28/2020 hyväksytään
oheisin perustein:

Alue sijaitsee paikassa, joka ei ole olemassa olevan kaava-alueen
välittömässä läheisyydessä. Näin mahdollisesti tuleva
asemakaavoitus ajoittuu luultavammin vähintäänkin useiden
vuosien, jopa vuosikymmenten päähän. Yleiskaava on ollut
voimassa 11 vuotta, tänä aikana on muutama AP alueen kaavoitus
toteutunut (Esim. Färimäki, Holmankoski, Mannerheiminpuisto, sekä
Kiviranta itäosa). Toteutumistahti ei ole suuri ja milloin juuri tämä
alue on vuorossa, yleiskaavassa on yhteensä n. 20 AP aluetta.
Täytyy myös huomioida, että tämä hanke ei estä myöhempää
kaavoitusta, toki se hieman hankaloittaa, jos kaavoitettavalla alueella



on jo rakennettu pihapiiri. Hankkeeseen ryhtyvää onkin informoitava,
että ympäröivä alue tultaneen myöhemmin kaavoittaan.

Mikäli hankkeelle ei anneta lupaa, koko alue on mahdolliseen
myöhemmin tehtävään kaavoitukseen saakka ns. joutomaahan
verrattavaa maata. Lisäksi Lautakunnan tulisi mahdollisuuksien
mukaan edistää kaikkia rakentamista paikkakunnalle.

Esitys raukesi kannattamattomana.

Hyväksyttiin.

LISÄTIEDOT: Kaupunginarkkitehti Harri Ryynänen, 040 704 8720
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