Teknisten palvelujen Itk

§19 27.01.2021

POIKKEAMISLUPAHAKEMUS P27/2020

797/10.03.00/2020

TEKN 27.01.2021 § 19

VASTAANOTTAJA
MUISTUTUKSET

KAAVATILANNE

LAUSUNTO:

Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:
Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2). Osa kiinteistds-
ta on merkitty paikallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi (sk/p).

Valmistelija kaavasuunnittelija Enja Valkonen:

Rakennuspaikka sijaitsee Alaraumolla Ruulin saaressa Vuotinpudak-
sen rannalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman yleis-
kaavan mukaisella kehitettavalla kylaalueella (AT-2). Haluamme,
etta enintaan noin 5 km etaisyydella palvelukylista olevat kylaalueet
sailyvat elinvoimaisina. Uudisrakentaminen ohjataan ensisijaisesti
oleville rakennuspaikoille tai niiden yhteyteen. Siksi maaradmme,
etta uuden asuinrakennuksen rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintaan 3500 m?2.

Osa kiinteistosta on merkitty paikallisesti arvokkaaksi kulttuuriympa-
ristoksi (sk/p). Alueen perinteinen rakenne ja rakentamisen mittakaa-
va tulee sailyttaa. Kylaalueilla tieston linjaukset ja vanhat pihapiirit
viljelyksineen on pyrittava sailyttamaan. Uusia rakennuspaikkoja
suunniteltaessa tulee noudattaa periteista sijoittelutapaa ja pihapiirin
muodostusta. Alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL
127 §:ssa mainittua lupaa. Ko. alueelle ei ole osoitettu rakentamista.

Rantarakentamisen (MRL 72 §) osalta laki on muuttunut 1.5.2017.
Kylaalueella ematilamitoitus ei ole enaa merkitseva tekija, vaan



LITTEET

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys kyseisella rantajaksolla.
Torniossa kylaalueeksi tulkitaan Tornion yleiskaava 2021:n mukaiset
AT-1-, AT-2- ja AT-3-merkinnalla osoitetut alueet.

Rakennuspaikan lansipuolen maa-alueet on merkitty maa- ja metsa-
talousvaltaisiksi alueiksi (M). Taman voidaan katsoa riittavaksi virkis-
tysalueeksi kyseisella rantajaksolla.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusva-
hinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahin-
taan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100). Rakennukset on sijoitettava tulva-alueen
ulkopuolelle.

Hanke on yleiskaavan tavoitteiden ja maaraysten mukainen. Hank-
keen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutta-
miselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle.

Vesiliittyman rakentamisesta on sovittava Tornion Vesi Oy:n kanssa.
Kiinteistokohtaisten jatevesien kasittelysta tulee rakennuslupavai-
heessa esittaa patevan suunnittelijan laatima suunnitelma.
Kiinteistolle kuuluvien tieyksikoiden ja hoitokustannusten maarittami-
seksi on hankkeeseen ryhtyvan sovittava tieosakkaiden (tiekun-
ta/hoitokunta tai toimitsijamies) kanssa.
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TEKNINEN JOHTAJA MARKUS KANNALA:

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.
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