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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 25.6.2020
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 8. Suensaaren kaupunginosan korttelin 15

tonttia 4.
Kaavan nimi Hoivakoti Narantie
Kaavan tunnus 851 X84
Kaavan paivays 25.6.2020
Kaavan laatija/ Miisa Saukkonen
yhdyshenkil® Tornion kaupunki
Kaupunkirakenne
Suensaarenkatu 4
95400 TORNIO
miisa.saukkonen(at)tornio.fi
Kaavan vireilletulo 28.08.2019
Hyvaksymispaivamaarat Ltk
KH
KV

Alueella on voimassa 21.12.2001 vahvistunut asemakaava.

Asemakaavamuutoksen selostus 10.11.2020.


mailto:terttu.ahonen@tornio.fi

TORNION KAUPUNKI
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

2. TIVISTELMA

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

4.4 Asemakaavan tavoitteet

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n, maisemaan ja taajamakuvaan
5.4.2 Vaikutukset luonnonymparisté6n

5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

5.4.4 Liikenteelliset vaikutukset

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

5.4.6 Muut vaikutukset

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Asemakaavan seurantalomake

Liitteet 1-4
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutoksen selostus 10.11.2020.

WWNN

I

=Y

000000 ~N~N~NN gagohbhb~p

O ©O© O O O™

10

10
10
10

10
10



TORNION KAUPUNKI 4
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

Lansi-Lapin maakuntakaava (Lapin liitto, 2003 ja 2010)
Tornion yleiskaava 2021 (Tornio, 2010)

2. TIIVISTELMA
Korttelissa 15 olevan tontin 4 vuokralainen on hakenut asemakaavan muutos-
ta, jotta tontin rakennusoikeutta nostettaisiin nykyisesta 800 k-m2:sta -> 1200
k-m2:iin. Vuokralaisen tarkoituksena on toteuttaa tontille hoivarakentamista.

Nykyisen asemakaavan mukainen rakennusoikeus ei riitd taloudellisesti kan-
nattavan hoivarakennuksen toteuttamiseen.

KUVA 1 Suunnittelualue kuvattuna kaakon suunnasta (lahde: Google Maps).
3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton. Sen eteldpuolella sijaitsee grillikioski, koil-
lispuolella kerrostalo ja luoteispuolella on rakentamatonta puistoaluetta, jonka
takaa aukeaa golfkentta.

Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on metsittynytta aluetta, jolla esiintyy padasiassa koivikkoa.
Alun perin alue on ollut alavaa peltoaluetta, jolle on Igjitetty 1970-luvun alussa
rakennetun Lansiranta-kadun yhteydessé pehmeitd maa-aineksia.

Asemakaavamuutoksen selostus 10.11.2020.
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Alueen eteldpuolella kaupunginlahdella sijaitsee linnustonsuojelualue
(YSA120030) seka kansallisesti tarkea linnustoalue (FINIBA910077).

3.1.2 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavoituksen yhteydessa on tutkittu valtakunnallisten alueidenkaytt6-

tavoitteiden toteutuminen toimivien yhdyskuntien ja kestavan likkumisen osal-
ta.

Lansi-Lapin maakuntakaava

Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoiminto-
jen alueeksi. Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton valtuus-
tossa 26.11.2012 ja vahvistettu ymparistoministeriéssa 19.2.2014.

KUVA 2 Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta

Asemakaavamuutoksen selostus 10.11.2020.
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Yleiskaava

Voimassa olevassa Tornion yleiskaavassa (Kh 857 1.3.2010) kaava-alue on
merkitty lahipalvelujen alueeksi (PL).

KUVA 3 Ote Tornion yleiskaavasta

Asemakaavamuutoksen selostus 10.11.2020.
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Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 21.12.2001 vahvistunut asemakaava. Suunnittelualue
on merkitty lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (PL).

KUVA 4 Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaavatilanne
Rakennusjarjestys

Tornion kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 10.10.2012.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavalla mahdollistetaan taloudellisesti jarkevan hoivapalveluraken-
nuksen rakentaminen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

e Alueen ja sen lahiympéariston maanomistajat ja asukkaat

Asemakaavamuutoksen selostus 10.11.2020.
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e Kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen omistajat / vuok-
ralaiset

e Tornion kaupungin hallintokunnat

e Lapin ELY -keskus

e Lapin liitto

e Tornion Energia Oy

e Tornion Vesi Oy

e Lapin pelastuslaitos

e Tornionlaakson museo

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettin  Kaupunkilehti Kemi-Torniossa
28.08.2019 ja kaavamuutosalueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
esilla kaupungintalon 1. kerroksen ilmoitustaululla sekéa internetissa 28.8.-
11.09.2019 vélisen ajan.

Asemakaavan valmistelumateriaali oli esilla kaupungintalon 1. kerroksen il-
moitustaululla seka internetissa 5.-18.2.2020 valisen ajan. Asiasta ilmoitettiin
Kaupunkilehti Kemi-Torniossa. Valmistelumateriaali lahetettin myds viran-
omaisille. Nahtavillaoloaikana asemakaavaluonnoksesta tuli 2 lausuntoa.

Asemakaavan ehdotusmateriaali oli esilla Sahkoétalon 1. kerroksen ilmoitus-
taululla seka internetissd 16.-29.9.2020 valisen ajan. Asemakaavaehdotus |&-
hetettiin myds viranomaisille. Nahtavillaoloaikana asemakaavaehdotuksesta

saatiin Lapin ELY-keskuksen lausunto, jossa ELY-keskus toteaa, etta valmis-
teluvaiheen lausunto on otettu riittdvassa maarin huomioon.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin osalta todettiin, ettei viranomaisneuvotteluille ole tarvetta
kaavamuutoksen vaikutusten vahaisyyden vuoksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on tontin rakennusoikeuden nostamisen myota tontille taloudelli-
sesti jarkevan hoivarakentamisen mahdollistaminen.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
Tontin vuokralainen on hakenut asemakaavan muutosta, jotta tontin raken-
nusoikeutta nostettaisiin nykyisesta 800 k-m2:sta 1200 k-mZ2:iin. Vuokralaisen
tarkoituksena on toteuttaa tontille hoivarakentamista. Nykyisen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus ei riitd taloudellisesti kannattavan hoivarakennuk-
sen toteuttamiseen. Alue liitetdan kaupungin hulevesiviemariverkostoon.

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella nostetaan tontin rakennusoikeutta.

Asemakaavamuutoksen selostus 10.11.2020.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutos koskee 2931 m? aluetta. Rakennusoikeutta alueelle on
1200 k-m2. Tontteja alueella on yksi. Aluetehokkuudeksi muodostuu e=0,41.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos ei poikkea voimassa olevassa yleiskaavassa osoitetusta
maankaytosta.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, maisemaan ja taajamakuvaan
Asemakaavamuutoksella on positiivisia vaikutukset kaupunkikuvaan, silla
muutoksen myota talla hetkella rakentamaton tontti saadaan hyotykayttoon.

Kaupunkikuvallisesti ympariston rakenne tulee eheytymddn suuremman ra-
kennusoikeuden sallivan asemakaavamuutoksen myo6ta.

KUVA 5 Kuva suunnittelualueesta. Alueelle on véliaikaisesti varastoitu Naranperan tulvavallin
korotukseen tarkoitettuja maamassoja.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta alueen tai sita ympa-
réivaan luonnonymparistdon tai linnustoon (alueen eteldpuolella sijaitsee lin-

Asemakaavamuutoksen selostus 10.11.2020.
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nustonsuojelualue (YSA120030) ja kansallisesti tarkea linnustoalue (FINI-
BA910077)).

5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntatalouden nakékulmasta alueen toteuttaminen ei edellyta kaupun-
gilta infrastruktuurin kehittamistoimenpiteita. Kaavamuutos luo mahdollisuudet
kerrosalaltaan max 1200 k-m2:n kokoisen hoivakodin rakentamisen.

5.4.4 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta liikenteeseen. Suun-
nittelualue sijaitsee Lansiranta-kokoojakadun ja Narantien kulmauksessa.
Kaavamuutoksen myo6téa toteutuva hoivakoti lisda likennetta alueelle vahaisis-
sa maarin mutta sijaintinsa puolesta tukeutuu liikenteellisesti keskusta-alueen
likenneverkostoon.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset
Asemakaavamuutoksen myota kaupunki pystyy osittain vastaamaan hoiva-
paikkojen kysyntaan. Samalla syntyy tyopaikkoja sijainniltaan hyvélle alueelle
keskusta-alueen tuntumaan.

5.4.6 Muut vaikutukset

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Asemakaavoituksen yhteydessa on tutkittu valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden toteutuminen toimivien yhdyskuntien ja kestavan likkkumisen osal-
ta.
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Kaavamuutos mahdollistaa taloudellisesti jarkevan palveluasumisen, joka
luonnollisesti edistdd vaestokehityksen vaatimaa asuntorakentamista. Palve-
luasumisen mahdollistamisen myo6td myos tuetaan alueen elinvoimaa ja luo-
daan uusia tyopaikkoja. Kohde sijaitsee joukkoliikennekadun (Lansiranta) var-
rella kattavan katu- ja kevyen liikenteen verkoston varrella.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Liite 2a.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen selostus 10.11.2020.
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Asemakaavan toteutuminen alkaa asemakaavan tultua voimaan.

Torniossa 25.6.2020

KAUPUNKIRAKENNE
Kaupunginarkkitehti Jarmo Lokio

Kaavaselostusta taydennetty kohdan 4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt osalta kaavaehdotuksen nahtavillapitoajan jal-
keen.

Torniossa 10.11.2020

KAAVOITUS JA MITTAUS
Tekninen johtaja Markus Kannala

Asemakaavamuutoksen selostus 10.11.2020.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 851 Tornio Tayttamispvm 25.06.2020
Kaavan nimi Hoivakoti Narantie

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 25.06.2020
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.08.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 851 X84
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2931 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2931
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,2931 100,0 1200 0,41 400
A yhteensa
P yhteensa 0,2931 100,0 1200 0,41 400
Y yhteensa

Aluevaraukset

C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensa

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa



Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
P yhteensa
PL

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

[ha]
0,2931

0,2931
0,2931

[%]
100,0

100,0
100,0

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-

m?]
1200

1200
1200

Tehokkuus
[e]
0,41

0,41
0,41

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
400

400
400



SIJAINTIKARTTA  LIITE 1.



ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS  LIITE 2.



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET:

Lahipalvelurakennusten korttelialue.

3 m kaava—alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa—alueen raja.

Risti merkinnan pé&alla oscittaa merkinnan poistamista.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Alueen osa, jolle on muodostettava puista ja pensaista tihea
suojavydhyke.

Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.

YLEISIA MAARAYKSIA TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

PL-korttelialueella on varattava lap/60 k—m2, palveluasumiselle
1ap/150 as—m2 sekd 1 ap tydntekijad kohden.

Vetia lépaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
tontilla siten, etta viivyiyspainanteiden, —altaiden tai —sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista kahta sataa
veltd lapadisematénta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteissa,
—altaissa tai —séailidissd tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittdad hulevesien hallintasuunnitelma
hulevesien poisjohtamisineen.

Tallda asemakaava—alueella tonttijaon tulee clla erillinen.

LIITE 2a.



OLEVA VESIHUOLTO- JA KAUKOLAMPOVERKKO LITE 3.
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Hoivakoti Narantie — lausunnot ja mielipiteet

Yhteenveto Hoivakoti Narantien asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista
lausunnoista seka kaavanlaatijan vastineet niihin. Nahtavillaoloaikana (5.2.-18.2.2020)
asemakaavamuutosluonnoksesta annettiin 2 lausuntoa.

Viranomaislausunnot

Lapin ELY-keskuksen lausunnon tiivistelma Kaavanlaatijan vastine
19.5.2020

Asiakirjoissa kuvatun kaavoitustyon ei katsota koskevan
vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittavia
maakunnallisia asioita eikd kaava ole valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea, joten Tornion
kaupungin nakemyksen mukaan kaavoituksesta ei ole
tarpeen jarjestdd MRL 66 8:n tarkoittamaa
viranomaisneuvottelua. Todetaan.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

ELY-keskus toteaa, ettéd kaavoitustytn edetessa tulee
riittdvissa maarin arvioida kaavan ja valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden suhdetta seka esittda tarkempaa
selvitysta siita, miten valtakunnallisia alueidenkaytto- Todetaan.
tavoitteita yhteen sovitetaan ja edistetaan.

Asemakaavan sisaltévaatimukset ja vaikutusten arviointi
MRL 54 8:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset mm. terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle. MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
ELY-keskus toteaa, etta vaikutuksia arvioitaessa on
huomioitava, etta kaavaratkaisujen vaikutukset voivat Edelld mainittu on otettu
ulottua kaava-aluetta laajemmallekin alueella ja vaikutukset | huomioon suunnittelussa.
on siksi arvioitava koko kaavan vaikutusalueelta.

Luontoymparist®

Kaava-alueella ei ole ymparistohallinnon tiedossa
uhanalaisten, rauhoitettujen tai luontodirektiivin liitteen 1V
lajien esiintymia. Kaupunginlahti, joka sijaitsee kaava-
alueen etelapuolella noin 100 metrin paassa, on
linnustonsuojelualuetta (YSA120030), ja kansallisesti
tarkeaa linnustoaluetta (FINIBA910077). Kaava-
selostuksessa ndma alueet on hyva mainita seka arvioida

kaavamuutoksen mahdolliset vaikutukset linnustolle. Mainitut asiat huomioidaan.

Hulevesien huomioiminen




Kaavamuutosluonnoksesta ei kay ilmi, kuinka hulevedet on
otettu huomioon kaavoituksessa tai annettu maarayksia
hulevesien kasittelysta. Hulevesien hallinnasta sdadetaan
paaosin maankaytto- ja rakennuslaissa, johon lisattiin
vuonna 2014 uusi luku 13a hulevesia koskevista erityisista
saannoksista (103 a-o 8:t). Tama on huomioitu

myds uudistetuissa VAT:ssa (3.3 Terveellinen ja turvallinen
elinymparistd).

Jatevedet

Kaavamuutosluonnoksesta ei selvid, kuinka jatevedet on
otettu huomioon kaavoituksessa tai annettu maarayksia
jatevesien kasittelysta. ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan jatevesia koskevat maaraykset tulee ottaa
huomioon siten, ettd asemakaava alueella muodostuvat
jatevedet on kasiteltdva ymparistonsuojelulain (527/2014)
ja kunnan ymparisténsuojelumaaraysten mukaisesti.

Muutosalueeseen ei liity rakennetun kulttuuriperinnon,
tulvien, pohjavesiasioiden eika liikenteen osalta
huomioitavaa.

Jatkotoimet
Lapin ELY-keskus pyytd& Tornion kaupunkia huomioimaan
edella lausuttu.

Kaavamerkintoja ja -maarayksia
paivitetddn hulevesien osalta.

Alue on liitetty kaupungin
jatevesiverkoston piiriin.

Todetaan.

Todetaan.

Tornionlaakson museon lausunnon tiivistelma
14.5.2020

Kaavanlaatijan vastine

Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti sijaitsee
Suensaarella 8. kaupunginosassa, Lansirannan ja Narantien
risteyksen seka puistoalueen valissa. Viereisella tontilla
sijaitsee asuinkerrostalo. Tontti on rakentamaton.
Kaavamuutoksessa tontin kayttotarkoitus sailyy
l[&hipalvelurakennusten korttelialueena (PL) ja korttelin
rakennusoikeutta korotetaan 800 k-m2:sta > 1200 k-mzZ:iin.
Tontille on tarkoitus toteuttaa hoivarakentamista.
Kaavaselostuksen luonnoksen seké osallistus- ja
arviointisuunnitelman osallisten luetteloon on syyté korjata
Museoviraston tilalle Tornionlaakson museo, joka
alueellisena vastuumuseona vastaa jatkossa Tornion
kaupunkia koskevista kulttuuriympariston
asiantuntijatehtavista. Tornionlaakson museolla ei ole muilta
osin huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Osallisten luettelo paivitetaan
ajantasalle.
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Hoivakoti Narantie — lausunnot ja mielipiteet

Yhteenveto Hoivakoti Narantien asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen kuulemisessa
saaduista lausunnoista seka kaavanlaatijan vastineet niihin. Nahtavilldoloaikana (5.2.-

18.2.2020) asemakaavamuutosluonnoksesta annettiin 2 lausuntoa.

Viranomaislausunnot

LIITE 4
15.6.2020

Lapin ELY-keskuksen lausunnon tiivistelma
19.5.2020

Kaavanlaatijan vastine

Asiakirjoissa kuvatun kaavoitustyon ei katsota koskevan
vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittavia
maakunnallisia asioita eiké kaava ole valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarked, joten Tornion
kaupungin nakemyksen mukaan kaavoituksesta ei ole
tarpeen jarjestaa MRL 66 8:n tarkoittamaa
viranomaisneuvottelua.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

ELY-keskus toteaa, ettd kaavoitustyon edetessa tulee
riittdvissa maarin arvioida kaavan ja valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden suhdetta seka esittaa tarkempaa
selvitysta siitd, miten valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita yhteen sovitetaan ja edistetaén.

Asemakaavan siséltévaatimukset ja vaikutusten arviointi
MRL 54 8:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset mm. terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinymparistdlle. MRL 9 §&:n mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
ELY-keskus toteaa, etta vaikutuksia arvioitaessa on
huomioitava, ettd kaavaratkaisujen vaikutukset voivat
ulottua kaava-aluetta laajemmallekin alueella ja vaikutukset
on siksi arvioitava koko kaavan vaikutusalueelta.

Luontoymparistt

Kaava-alueella ei ole ymparistdhallinnon tiedossa
uhanalaisten, rauhoitettujen tai luontodirektiivin liitteen 1V
lajien esiintymid. Kaupunginlahti, joka sijaitsee kaava-
alueen etelapuolella noin 100 metrin paassa, on
linnustonsuojelualuetta (YSA120030), ja kansallisesti

Todetaan.

Todetaan.

Edell&a mainittu on otettu
huomioon suunnittelussa.




tarkeaa linnustoaluetta (FINIBA910077). Kaava-
selostuksessa nama alueet on hyva mainita seka arvioida
kaavamuutoksen mahdolliset vaikutukset linnustolle.

Hulevesien huomioiminen

Kaavamuutosluonnoksesta ei kay ilmi, kuinka hulevedet on
otettu huomioon kaavoituksessa tai annettu maarayksia
hulevesien kasittelysta. Hulevesien hallinnasta sdadetaan
paaosin maankaytt6- ja rakennuslaissa, johon lisattiin
vuonna 2014 uusi luku 13a hulevesia koskevista erityisista
sdaannoksista (103 a-o 8:t). Tamé& on huomioitu

myos uudistetuissa VAT:ssa (3.3 Terveellinen ja turvallinen
elinympaéristd).

Jatevedet

Kaavamuutosluonnoksesta ei selvid, kuinka jatevedet on
otettu huomioon kaavoituksessa tai annettu maarayksia
jatevesien kasittelysta. ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan jatevesia koskevat maaraykset tulee ottaa
huomioon siten, ettd asemakaava alueella muodostuvat
jatevedet on kasiteltdva ymparistdénsuojelulain (527/2014)
ja kunnan ymparisténsuojelumaaraysten mukaisesti.

Muutosalueeseen ei liity rakennetun kulttuuriperinnén,
tulvien, pohjavesiasioiden eiké liikenteen osalta
huomioitavaa.

Jatkotoimet
Lapin ELY-keskus pyytda Tornion kaupunkia huomioimaan
edelld lausuttu.

Mainitut asiat huomioidaan.

Kaavamerkint6ja ja -maarayksia
paivitetddn hulevesien osalta.

Alue on liitetty kaupungin
jatevesiverkoston piiriin.

Todetaan.

Todetaan.

Tornionlaakson museon lausunnon tiivistelma
14.5.2020

Kaavanlaatijan vastine

Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti sijaitsee
Suensaarella 8. kaupunginosassa, Lansirannan ja Naréntien
risteyksen seka puistoalueen valissa. Viereisella tontilla
sijaitsee asuinkerrostalo. Tontti on rakentamaton.
Kaavamuutoksessa tontin kayttotarkoitus sailyy
[&hipalvelurakennusten korttelialueena (PL) ja korttelin
rakennusoikeutta korotetaan 800 k-m2:sta > 1200 k-mzZ:iin.
Tontille on tarkoitus toteuttaa hoivarakentamista.
Kaavaselostuksen luonnoksen seké osallistus- ja
arviointisuunnitelman osallisten luetteloon on syyté korjata
Museoviraston tilalle Tornionlaakson museo, joka
alueellisena vastuumuseona vastaa jatkossa Tornion
kaupunkia koskevista kulttuuriympariston
asiantuntijatehtavista. Tornionlaakson museolla ei ole muilta
osin huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Osallisten luettelo paivitetaan
ajantasalle.
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HOIVAKOTI NARANTIE

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituksen kohde:

Asemakaavan muutos koskee Tornion kaupungin 8. Suensaaren
kaupunginosan korttelin 15 tontti 4.

Kuva 1: Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?
Korttelissa 15 olevan tontin 4 vuokralainen on hakenut asemakaavan
muutosta, jotta tontin rakennusoikeutta nostettaisiin. Vuokralaisen
tarkoituksena on toteuttaa tontille hoivarakentamista. Nykyisen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus ei riité taloudellisesti kannattavan
hoivarakennuksen toteuttamiseen.

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Lansi-Lapin maakuntakaava
Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoiminto-
jen alueeksi (A). Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton
valtuustossa 26.11.2012 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 19.2.2014.

Kuva 2: ote Lansi-Lapin
maakuntakaavasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Yleiskaava
Voimassa olevassa Tornion yleiskaavassa (Kh 857 1.3.2010) kaava-alue on
merkitty lahipalvelujen alueeksi (PL).

Kuva 3: Ote Tornion yleiskaava 2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Voimassa oleva asemakaava
Alueella on voimassa 21.12.2001 vahvistunut asemakaava. Suunnittelualue
on merkitty lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (PL).

Kuva 4: Ote asemakaavasta

Alueen nykyinen kaytto
Suunnittelualue on rakentamaton. Sen eteldpuolella sijaitsee grillikioski,
koillispuolella kerrostalo ja luoteispuolella on rakentamatonta puistoaluetta,
jonka takaa aukeaa golfkentta.

Tavoitteita ja toimenpiteita
Asemakaavalla mahdollistetaan taloudellisesti jarkevan
hoivapalvelurakennuksen rakentaminen.

Arvioitavat vaikutukset
Kaavoituksen yhteydessa selvitetddn ja arvioidaan kaavan toteutumisesta
aiheutuvia vaikutuksia:
e ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen ja
pinta- sekd pohjavesiin)
e vaikutukset rakennettuun ympariston, maisemaan ja taajamakuvaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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o taloudelliset vaikutukset
o liikenteelliset vaikutukset
e sosiaaliset vaikutukset (tyollisyys, turvallisuus, palvelujen kehittamistarve)

Osalliset
e Alueen ja sen lahiymparistén maanomistajat ja asukkaat
e Kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen omistajat /

vuokralaiset

Tornion kaupungin hallintokunnat

Lapin ELY -keskus

Lapin liitto

Tornion Energia Oy

Tornion Vesi Oy

Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Katso s.6 Yleis- ja asemakaavojen kasittelyvaiheet.

Tyon kdaynnistaminen ja aikataulu

8/2019 Vireilletuloilmoitus Kemi-Tornio Kaupunkilehdessa
8/2019-> Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
1/2020 Kaavaluonnoksien laadinta

2/2020 Valmistelumateriaali ndhtaville

3/2020 Viranomaisneuvottelu tarvittaessa

6/2020 Kaavamateriaalin tarkistus ehdotusvaiheeseen
8/2020 KH:n kasittely

9/2020 Kaavaehdotus nahtaville

9/2020 Viranomaisneuvottelut (tarvittaessa)

10/2020 kaavaehdotuksen vahvistus KV:ssa

11/2020 kaavaehdotus lainvoimainen

11/2020 ilmoitus kaavan voimaantulosta

Yhteyshenkilot:
Kaupunginarkkitehti Jarmo Lokio p. 040-7048720
etunimi.sukunimi@tornio.fi
Kaavoitusarkkitehti  Miisa Saukkonen p. 040-6376744
etunimi.sukunimi@tornio.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tarvittaessa muutoksia
ja taydennyksia siihen asti kunnes kaavaehdotus asetetaan virallisesti néh-
taville. Osalliset voivat antaa palautetta kaavoitusviranomaisille tai esittaa
Lapin ELY-keskukselle neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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