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Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta on jatetty yksi muistutus.

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee osittain kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksy-
man yleiskaavan mukaisella lahivirkistysalueella (VL) ja osittain ase-
makaavoitettavaksi tarkoitetulla pientalovaltaisella asuntoalueella
(AP). Lisaksi alueella on merkintd luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeasta alueesta (luo) seka valtakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi (sk/v). Alueelle on myds merkitty
kaksi maakunnallisesti tai paikallisesti erittain arvokasta, suojeltavaa
rakennuskohdetta.

LAUSUNTO: Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:
Rakennuspaikka sijaitsee Oravaisensaaressa.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaan rakennusluvan edelly-
tyksena suunnittelutarvealueella on, etta rakentaminen

- ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjesta-
miselle;

- ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta;

- on sopivaa maisemalliselta kannalta eikad vaikeuta erityisten luon-
non- tai kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamista eika virkistystarpei-
den turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vai-
kutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia



Hanke sijaitsee osittain kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksy-
man yleiskaavan mukaisella lahivirkistysalueella (VL) ja osittain ase-
makaavoitettavaksi tarkoitetulla pientalovaltaisella asuntoalueella
(AP). Haluamme, etta lahivirkistysalueet sailyvat paivittaisen ulkoilun,
virkistyksen, leikin ja luonnon kokemisen alueina. Haluamme, etta
kaupungin/kylan kasvulle varataan riittavasti alueita pientalovaltaista
rakentamista varten sijainniltaan suotuisilta paikoilta nykyista
kaupunkirakennetta tdydentaen. Siksi maaraamme, etta alueelle
asemakaavoitetaan ensisijaisesti pientaloja. Asemakaavaa
laadittaessa erityinen huomio tulee kiinnittda kevyen liikenteen
sujuvuutta, esteettomyytta ja turvallisuutta parantaviin ratkaisuihin.
Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja
virkistysalueita seka pienimuotoisia ymparistohairioita
aiheuttamattomia tyotiloja. Alueella on voimassa rakennuskielto
yleiskaavan vahvistuttua ja ennen alueen asemakaavan saatua
lainvoiman.

Lisaksi alueella on merkinta luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeasta alueesta (luo). Metsalain mukaiset, erityiset elin-
ymparistot tarkennusalueilla, linnuston kannalta arvokkaat alueet ja
muut luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet.
Aluetta koskevat suunnitelmat ja toimet on toteutettava siten etteivat
ne haittaa naiden alueiden luontoarvoja kohtuuttomasti.

Alue on myos merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriympa-
ristoksi (sk/v). Maaradmme MRL 41.2 §:n nojalla, etta alueen arvo-
kas kulttuuriymparisto tulee sailyttda. Uudisrakentaminen ja uudet
rakennuspaikat tulee sovittaa kaupunki- tai kylaymparistoon siten,
ettd ne mittakaavaltaan ja sijoittelultaan taydentavat olemassa
olevaa arvokasta kaupunki- tai kylaymparistoa. Alueella olevia
rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa mainittua lupaa eika
niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti
arvokas tai kaupunki- tai kylakuvan kannalta merkittava luonne
turmeltuu. Alueella ei myoskaan saa suorittaa maisemaa muuttavaa
maanrakennustyo6ta, puiden laaja-alaista uudishakkuuta alle 3 ha:n
metsasaarekkeissa tai istuttamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ilman MRL 128 §:ssa mainittua maisematyolupaa.

Alueelle on myos merkitty kaksi maakunnallisesti tai paikallisesti erit-
tain arvokasta, suojeltavaa rakennuskohdetta. Maaraamme MRL
41.2 §:n nojalla, ettéd arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman MRI
127 §:ssa mainittua lupaa. Rakennuksiin tehtavat muutokset on
tehtava erityisella varovaisuudella ja kunnioituksella alkuperaista
tyylia kohtaan. Mikali kohteen arvoa alentavia muutoksia on aiemmin
suoritettu, on ne korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava joko
entistamaan tai tekemaan muulla rakennukseen tai [ahiymparistoon



sopivalla tavalla. Kohteet on luetteloitu kaavamerkintojen liitteessa ja
kuvattu perusselvitysraportissa.

Hankkeesta on pyydetty lausunnot sek& Tornionlaakson museolta
etta Lapin ELY-keskukselta. Tornionlaakson museon ensimmaisessa
lausunnossa (6.2.2020) todettiin mm. seuraavaa:

Yleiskaavan mukaan uudisrakentamisen tulee mittakaavaltaan ja si-
Joittelultaan tédydentaé olemassa olevaa arvokasta kylaympéristééa ja
sijoittaa siten, etté viljelyalueet, vanhat pihapiirit rakennuksineen,
kylétiestd, maiseman kannalta tdrked vanha puusto ja ndkymét
rantatielté joelle séilyvét. Esitetty uusi rakentamispaikka saaren
korkeimmalle alueelle ei siten noudattaisi edelléd kuvattua ja
yleiskaavassa vaalittavaksi tarkoitettua perinteista sijoittelutapaa.
Liséksi esitetyllé paikalla sijaitsee myds vanha maakellari, joka on
osa Vaaran tilan rakennetun ympéariston kokonaisuutta. Hakemuk-
sessa esitetty tavoite toteuttaa uudisrakennus hirsirakennuksena
perinteisen tornionlaaksolaisen rakentamistavan mukaisesti sen
Sijaan sopii mittakaavaltaan olemassa olevaan rakennettuun
ymparistéon.

Museo tulee tekeméaén rakennuspaikalla maastotarkastuksen ke-
vaéllad 2020 heti kun sdédolosuhteet sen sallivat. Tarkastuksen perus-
teella ratkaistaan, voidaanko rakennushankefta toteuttaa kiinteistélla
vai tarvitaanko paikalla tarkempia arkeologisia tutkimuksia.
Mahdolliset tutkimukset tehdéén valtion varoin. Tornionlaakson
museo ei puolla poikkeamisluvan mydéntédmistd ennen maastotarkas-
tuksen tekemisté ottaen huomioon edella kuvat alueen ominaispiir-
teet ja arvot, puutteelliset inventoinnit seké yleiskaavassa annettu
rakentamiskielto.

Museon arkeologia ja rakennustutkija ovat kdyneet rakennuspaikalla
yhdessa luvan hakijan kanssa 3.6.2020 ja tutustuneet aiotun omako-
titalon vaihtoehtoisiin suunniteltuihin rakennuspaikkoihin, suojeltuihin
rakennuksiin seka muihin olemassa oleviin rakennuksiin. Museo on
antanut hankkeesta uuden lausunnon 18.6.2020, jossa sanotaan
mm. seuraavaa:

Oravaisensaaren vanhojen 1680- ja 1740-lukujen karttalédhteiden
mukaan nykyisen Vaaran tilan paikoilla on ollut peltoa ja kesantoa.
Oletettavasti nyt suunniteltu rakentamispaikka on ollut rakentama-
tonta ja jossain vaiheessa peltoalueena rakennusten sijoittuessa
alemmalle, nykyiselle paikalleen. Lukuun oftamatta vanhaa
maakellaria suunnitellulla rakentamispaikalla, maastossa ei havaittu
mitdén arkeologista vanhasta asutuksesta kertovaa.

Aiotun rakennuspaikan vieressé, saaren korkeimmalla kohdalla, si-
Jaitsee sileité oleskeluun sopivia avokallioita, jotka ovat varmasti
houkutelleen ihmisié oleskeluun vuosisatojen aikana. Kalliopinnat



ovat nykyisin kasvillisuuden peittdmét, mutta voivat potentiaalisesti
siséltédé vuosisatojen aikana tehtyja kaiverruksia. Kyseisen luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkeén alueen pitéisi pysyéa
mahdollisesta rakentamisesta irrallisena, ei pihapiiriin liitettdvana,
alueena.

Tornionlaakson museo toteaa uudelleen, etta esitetty uusi rakenta-
mispaikka lakialueelle ei noudata yleiskaavassa séilytettadvaksi tar-
koitettu perinteistéa sijoittelutapaa. Lupahakemuksen liitteené olevan
asemapiirroksen mukainen rakennuspaikka on irrallaan olemassa
olevista rakennuksista ja johtanee tulevaisuudessa uuden pihapiirin
muodostumiseen peltoalueelle. Lupahakemuksessa esitetyssé
asemapiirroksessa ei ole tuotu esiin pihapiirin muita jérjestelyja,
kuten mahdollisia uusia autotalli- tai varastorakennuksia, ajoteité tai
sitd, miten vanha péérakennus liittyy uuteen pihapiiriin.

Museon nédkemyksen mukaan rakentaminen kiinteistélle on mahdol-
lista, mutta kokonaisuus vaatii tarkempaa suunnittelua, jotta sen voi
katsoa tukevan olemassa olevan pihapiirin ja suojeltujen rakennus-
ten séilymista. Perinteisessé tornionlaaksolaisessa pihapiirissé
rakennukset muodostavat nelibméisen kulmistaan avoimen
pihapiirin, jossa avointa pihaa ympé&roivét rakennukset ovat suorassa
kulmassa toisiinsa ndhden. Pienet varastorakennukset kuten aitat ja
kellari sijaitsevat nelibméisen tai suorakulmaisen pihapiirin
ulkopuolella. Pdé/asuinrakennus hallitsee pihapiirid talousrakennus-
ten ollessa sille alisteisia. Rakennettaessa suojeltujen rakennusten
lahiympéristébn uudisrakennusten ei tule Kilpailla sijainnillaan,
koollaan tai arkkitehtuurillaan suojellun rakennuksen asemasta
pihapiirin tarkeimpéné rakennuksena. Perinteen mukainen
rakennuspaikka uudelle asuinrakennukselle kyseisessé pihapiirissé
on nykyisen vanhan p&érakennuksen koillispuolella.

Jos poikkeamislupa mybnneté&én, on huomioitava, ettd Muinaismuis-
tolain (MML) 14 § mukaisesti, jos maata kaivettaessa tai muuta ty6téa
suorittaessa tavataan kiinted muinaisjééanndés, jota aikaisemmin ei ole
tunnettu, on tyé muinaisjddnnéksen kohdalta heti keskeytettéva ja
MML 11 § mukaisesti haettava kajoamislupaa Museovirastolta.

Lapin ELY-keskuksen lausunnossa sanotaan mm. seuraavaa:
Kaupungin tulee suunnittelutarveratkaisupééatosté tehdesséén var-
mistua MRL:n 137 §:n mukaisista rakennusluvan erityisisté edellytyk-
sisté suunnittelutarvealueella. Erityisesti edelld mainitun lainkohdan

1 mom. 1) kohdassa on sé&édetty, ettéd rakentaminen ei aiheuta
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden k&ytén
muulle jérjestémiselle. Liséksi 3) kohdassa on s&é&detty, etté
rakennusluvan mydntédminen edellyttaa, ettd rakentaminen on
sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai



kulttuuriympéristbn arvojen séilyttadmista eiké virkistystarpeiden
turvaamista. Lupaharkinnassa on myds huomioitava, etté
rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskééan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Hankkeesta on jatetty yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt asiat
eivat liity hankkeen toteuttamiseen, ja ne tulee kasitellda muissa
yhteyksissa.

Hankkeessa poiketaan Tornion kaupungin rakennusjarjestyksen
kohdasta 4.2 Rakentamisen maara. Asuinrakennuksen rakennuspai-
kalle saadaan rakentaa yksi enintdan kaksi asuntoinen asuinraken-
nus. Erityisesta syysta voidaan sallia toisen yksi asuntoisen asuinra-
kennuksen rakentaminen vanhaan pihapiiriin. Kerrosala saa olla
korkeintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Hankkeessa on tarkoitus rakentaa lisaksi saunarakennus kiinteiston
rantaosaan. Alueella sijaitsee vanha oleva saunarakennus. Maan-
kayttd- ja rakennuslain 72 §:n mukaan mitd 1 momentissa saade-
taan (ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena), ei koske
ennen 1 paivaa tammikuuta 1997 olemassa olleeseen
asuinrakennukseen tai maatilaan liittyvan saunarakennuksen
rakentamista. Saunan rakennuspaikan voidaan katsoa liittyvan ko.
kiinteiston olevaan pihapiiriin. Alue on merkitty asemakaavoitettavak-
si tarkoitetuksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Lisaksi
ematilatarkastelussa kiinteiston ematilaksi katsottavan tilan
lohkotilojen mitoitusluvuksi muodostui 7,4, mika puoltaa saunaraken-
nuksen rakentamista.

Saunarakennuksen kerrosala on 40 m2. Sauna sijoitetaan vanhan
rakennuksen kohdalle noin 19 metrin paahan rantaviivasta. Sijoitte-
lun voidaan katsoa olevan hyvaksyttava kiinteiston muodon ja van-
han rakennuksen sijainnin vuoksi. Rakennuksen paakayttotarkoituk-
sen tulee olla sauna. Olemassa olevalle saunalle tulee hankkia MRL
127 §:n mukainen purkamislupa. Alaville alueille rakennettaessa
tulee huomioida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit
rakennusosat on sijoitettava vahintaan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran
100 vuodessa laskettu korkein tulvakorkeus (HW 1/100).

Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle. Hanke tukee
olemassa olevan vanhan pihapiirin sailymista.

Asemapiirrosta tulee tarkentaa rakennuslupavaiheessa rakennusten



LITTEET

sijoittelun osalta ja ottaa huomioon myads pihapiirin muut mahdolliset
jarjestelyt/rakennukset.

Liitekartat

Asemapiirros

Naapurin huomautus

Lapin ELY-keskuksen lausunto
Tornionlaakson museon lausunnot

TEKNINEN JOHTAJA MARKUS KANNALA:

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa suunnittelutarveratkaisun
ja poikkeamisluvan.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.
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