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1.3 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

Lansi-Lapin maakuntakaava (Lapin liitto, 2003 ja 2010)
Tornion Yleiskaava 2021 (Tornion kaupunki, 2010)

2. THVISTELMA
Korttelissa 19 olevan tontin 2 omistaja on hakenut asemakaavan muutosta,
jotta alueelle voitaisiin mahdollistaa taloudellisesti kannattavan liikerakennuk-
sen ja autopaikoitusalueiden rakentaminen kyseiseen kortteliin.
Osa kaavamuutosalueesta on kaupungin omistuksessa. Tornion kaupunki te-
kee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL 91 b 8) mukaiset maankayttosopimukset.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueelta on purettu vanha myymala-/varastorakennus. Suunnittelu-
aluetta rajaa itapuolella Raumontie ja muutoin teollisuusalue.

KUVA 1. limakuva suunnittelualueesta.

Asemakaavan selostus 25.06.2020
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Pohjanmaan rantatie

Ks. linkki
http://www.rky.fi/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE [D=4372

Keskelta kaavamuutosaluetta kulkee Fariméaentieltd Muuntamokadulle saakka
seka Lansi-Lapin maakuntakaavassa ettd Tornion yleiskaava 2021 kulttuurihis-
toriallisesti tai maisemallisesti merkittavaksi tieksi tai reitiksi osoitettu Pohjan-
maan rantatie. Pohjanmaan rantatien parhaiten sailyneet, yli kilometrin mittaiset
tieosuudet, joissa seka vanhan tien linjaus, ettd maasto ovat sailyneet, ovat mu-
kana valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistojen luette-
lossa (RKY 2009).

Pohjanmaan rantatie on aikoinaan kulkenut Turusta Tukholmaan Pohjanlahden
ympari. Tie on ollut aikansa tiestoista tarkein. Jo myodhéaiskeskiajalla Pohjalah-
den ympairi kulki talvitie, jota kaytettiin merilikenteen seisoessa. Maantienkayt-
tajia olivat l&hinnd virkamiehet, sotilaat ja erityisesti posti. Postilinja Tukhol-
masta Turkuun ulotettiin Pohjanlahden ympari jo vuonna 1644. (Joen ja meren
rajakaupunki - Tornion kulttuuriymparistdohjelma, Ymparistoministerio, 2012)

Suunnittelualueen kohdalla rantatie on asfaltoitu ja sitd ympardiva alue on voi-
makkaasti muokattua (kaivettua). Alueella ei voi katsoa olevan muita kulttuuri-

historiallisia, arkeologisia tai maisemallisia arvoja enaa jaljella kuin rantatien lin-
jaus.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan ihmisen muokkaamaa, rakennettua
ymparistoa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle ei talla hetkella sijoitu rakennuksia.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on seka yksityisessa ettd kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Asemakaavan selostus 25.06.2020
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e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinympéristod

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavaa koskevat valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet on kuvattu tarkem-
min luvussa 5.3.

Lansi-Lapin maakuntakaava
Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoiminto-

jen alueeksi (A). Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton val-
tuustossa 26.11.2012 ja vahvistettu ymparistoministeriéssa 19.2.2014.

KUVA 2. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta

Asemakaavan selostus 25.06.2020
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Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittava tie tai reitti

Suunnittelussa on turvattava Pohjanmaan rantatien séilyneiden osien kulttuurihistoriallisesti merkittdvat ominaispiirteet.

Yleiskaava
Voimassa olevassa Tornion yleiskaavassa (Kh 857 1.3.2010) kaava-alue on
merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).

KUVA 3. Ote Tornion yleiskaava 2021:sta

Asemakaavan selostus 25.06.2020
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Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 26.9.2016 vahvistunut asemakaava. Suunnittelualue on
merkitty osittain liikerakennusten korttelialueeksi (KL-1) ja osittain yleiseksi py-
sakointialueeksi (LP). Alueen l&api kulkevaksi on osoitettu jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t).

KUVA 4. Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavan selostus 25.06.2020
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Rakennusjarjestys

Tornion kaupungin uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 10.10.2012.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavalla mahdollistetaan taloudellisesti kannattavan liikerakennuksen ja
sen autopaikoitusalueiden rakentaminen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

e alueen ja sen lahiymparistén maanomistajat ja asukkaat

e kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien Kkiinteistbjen omistajat /
vuokralaiset

e Tornion kaupungin hallintokunnat

Lapin ELY —keskus

Lapin liitto

Tornion Energia Oy

Tornion Vesi Oy

Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

4.2.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Kemi-Tornio limoituslehdessa 4.3.2020 ja
kaavamuutosalueen sijaintikartta ja Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
esilla kaupungintalon 1. kerroksen ilmoitustaululla ja internetissa Tornion kau-
pungin kaava- ja tonttitorilla 4.3.2020 alkaen.

Asemakaavan valmistelumateriaali oli esilla kaupungintalon 1. kerroksen il-
moitustaululla seka internetissé 4.3.-19.5.2020 valisen ajan. Asiasta ilmoitet-
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tiin Kaupunkilehti Kemi-Torniossa. Valmistelumateriaali Iahetettiin myos viran-
omaisille. Nahtavillaoloaikana asemakaavaluonnoksesta tuli 2 lausuntoa.

Asemakaavan ehdotusmateriaali oli esilla Sahkoétalon 1. kerroksen ilmoitus-
taululla seka internetissa __.__ .- . .2020 valisen ajan. Asemakaavaehdo-
tus lahetettiin myds viranomaisille. Nahtavillaoloaikana asemakaavaehdotuk-
sesta annettiin x lausuntoa ja y muistutusta, joista on laadittu tiivistelmét vasti-
neineen liitteeksi __. (Tama kappale taydentyy mychemmin).

4.2.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin osalta jarjestetaan viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheen
kuulemisen jalkeen.
(taydentyy mydhemmin)

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa taloudellisesti kannatta-
van liikkerakennuksen ja autopaikoitusalueiden rakentaminen kyseiseen kortte-
liin.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS JA VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEET

5.1 Kaavan rakenne

Korttelirakenne muuttuu nykyisestéa niin, etta pp/t-alue muutetaan KL-1 tontti-
alueeksi. Alue liitetdan kaupungin hulevesiviemariverkostoon.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan laatiminen koskee 1,55 ha:n aluetta. Alueesta 0,28 ha on katu-
alueita, 0,99 ha KL-1 -aluetta ja 0,28 ha pysakointialuetta.

KL-1 -alueen rakennusoikeus on 4969 k-m2. Aluetehokkuudeksi muodostuu
e=0,5.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta Pohjanmaan
rantatien osalta. Rantatien linjauksen péalle on asemakaavamuutoksessa 0soi-
tettu liikerakennusten korttelialue. Suunnittelualueen kohdalla rantatie on asfal-
toitu ja sitéd ymparoiva alue on voimakkaasti muokattua (kaivettua). Alueella ei
voi katsoa olevan muita kulttuurihistoriallisia, arkeologisia tai maisemallisia ar-
voja enéa jaljella kuin rantatien linjaus. Asemakaavamuutoksen myoéta Farima-
eltd Muuntamokadulle kulkevan kilometrin mittaisen rantatien suoran linjauksen
paasta suunnittelualueen kohdalta poistuu n. 60 m.

Asemakaavan selostus 25.06.2020
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5.3 Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa on tutkittu valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den toteutuminen toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen osalta.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Kaavalla luodaan edellytyksia seka alueen kehittymiselle ja elinvoimaisena py-
symiselle kuin myos elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

Kaavalla ei ole vahéaista suurempia vaikutuksia kulttuuriympaéristéon, lukuun ot-
tamatta Pohjanmaan rantatien Fariméaeltd Muuntamokadulle kulkevan kilomet-
rin mittaisen suoran linjauksen osaa n. 60 metrin matkalta (poistuu), silla alue
on kokonaisuudessaan jo voimakkaasti muokattua.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Rakennettu ymparisto tulee tdydentymaan olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen jatkeeksi ja nain ollen taydentad kaupunkikuvaa.

5.3.2 Vaikutukset luonnonymparistodn
Hankkeella ei ole vahaistd suurempaa vaikutusta luonnonymparistoon.

5.3.3 Muut vaikutukset
Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset
Kaavalla luodaan edellytyksia alueen elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle.
Liikenteelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia liikenteeseen. Suunnittelualue
tukeutuu olemassa olevaan liikkenneverkostoon.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Liite 5a.

5.5 Nimisto

Talla asemakaavamuutoksella ei luoda uutta nimistoa.

Asemakaavan selostus 25.06.2020
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteutuminen alkaa asemakaavan tultua voimaan.

Torniossa 25.6.2020

KAAVOITUS JA MITTAUS
Kaupunginarkkitehti Jarmo Lokio

Asemakaavan selostus 25.06.2020
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 851 Tornio Tayttamispvm 25.06.2020
Kaavan nimi Muuntamokatu 5

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm 25.06.2020
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 04.03.2020
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 851 X1519
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,5503 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,5503
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%6] m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,5503 100,0 4969 0,32 0,0000 1010
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,9939 64,1 4969 0,50 0,2021 1010
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,5564 35,9 -0,2021
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa

. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa



Alamerkinnéat

‘ Aluevaraukset PirE:]a;]ala Pin[gziala Kerrcr);:,gla [k-‘ Tehcilé;(uus mZiLTtt.a[-r?z:\a-ir-ll-] Kerrﬁ(s_i!?rl/?uut.
Yhteensa | 1,5503 | 100,0 | 4969 | 032 | 00000 | 1010
\A yhteensa | | | ‘ | ‘
\P yhteensa | | | \ | \
\Y yhteensa | | | ‘ | ‘
\C yhteensa | | | \ | \
Kyhteensa | 09939 = 641 | 4969 | 050 | 02021 | 1010
KL-1 | 09939 | 1000 & 4969 | 050 | 02021 | 1010
Tyhteensa | | | | | |
\V yhteensa | | | \ | \
\R yhteensa | | | \ | \
Lyhteensa | 05564 & 359 | | . 02021 |
Kadut | 02785 | 50,1 | | . -0,0268 |
Kev.liik kadut | | | | . -0,0850 |
LT | | | | | 00574
LP | 02779 | 49,9 | | . 00329 |
\E yhteensa | | | \ | \
\S yhteensa | | | ‘ | ‘
‘M yhteensa | | | \ | \

| | | | | |

W yhteensa
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OLEVA VESIHUOLTO- JA KAUKOLAMPOVERKKO LIITE 4.



ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS  LIITE 5.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle osoitetusta kerrosalasta saa
enintédén 500m2 kayttaa hucltoasemarakennusta varten.

Yleinen pysédkdintialue.

3 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa—alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinndn paalld osocittaa merkinnén poistamista.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Roomalainen numero osocittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta—alaan.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Istutettava alueen osa.

Katu.

Pysakoimispaikka.

Sahkdjohtoa varten varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.

YLEISIA MAARAYKSIA TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Erikoisliikkeet ja toimistot: 1ap/60k—m2 sekd lap tydntekijaa
kohden.

Vettda lapéisemAttémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
tontilla =iten, etta viivytyspainanteiden, —altaiden tai —sailiéiden
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista kehta sataa
vettd ladpdisematdonta pintanelidmetrid kohden. Viivytyspainanteissa,

Rakennuslupavaiheessa tulee esittdd hulevesien hallintasuunnitelma
hulevesien poisjohtamisineen.

Talla asemakaava—alueella tonttijako on sitova.

LIITE 5a.
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Muuntamokatu 5 — lausunnot ja mielipiteet

Yhteenveto Muuntamokatu 5:n asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisessa saaduista
lausunnoista ja mielipiteistéa seka kaavanlaatijan vastineet niihin. Nahtavillaoloaikana (4.-
17.3.2020) asemakaavamuutoksen luonnosehdotuksesta annettiin 3 lausuntoa.

Viranomaislausunnot

LIITE 7

20.5.2020

Tornionlaakson museon lausunnon tiivistelma
18.5.2020

Kaavanlaatijan vastine

Keskeltd kaavamuutosaluetta kulkee seka Lansi-Lapin
maakuntakaavassa (2012) etta Tornion yleiskaava 2021
(2009) kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti
merkittavaksi tieksi tai reitiksi osoitettu Pohjanmaan rantatie.
Vanha tielinja kulkee Raumolta Fariméaentieta
Muuntamokadulle ja siita edelleen Kemintielle.
Fariméentien/kadun jatkeena oleva pydrétie alittaa
Raumontien, kulkee kaavamuutoksen kohteena olevan
korttelin lapi ja yhtyy Muuntamokatuun. Pohjanmaan
rantatien parhaiten sailyneet, yli kilometrin mittaiset
tieosuudet, joissa seka vanhan tien linjaus, ettd maasto ovat
sdilyneet, ovat mukana valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdjen luettelossa (RKY 2009).
Torniossa tallaisia tieosuuksia ovat Hirsikankaantie,
Hietaharjuntie, Laivajarventie seké Fariméentie
Muuntamokadulle asti.

Pohjanmaan rantatieta koskevien kaavaméaaraysten
mukaan Suunnittelussa on turvattava Pohjanmaan rantatien
sailyneiden osien kulttuurihistoriallisesti merkittavat
ominaispiirteet (maakuntakaava) ja Suunnittelussa on
tuettava tien linjauksen seka kulttuurihistoriallisten ja
maisemallisten arvojen sailymista (yleiskaava). Vireilla
olevassa kaavamuutoksessa ei ole huomioitu Pohjanmaan
rantatietd, vaikka valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti alueidenkaytdossa
tulee huolehtia valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparisttjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta. Pohjanmaan rantatien arvot ja sijainti tulee
tuoda esille seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
ettd tulevassa kaavaselostuksessa. Kaavamuutoksen
vaikutusten arviointi tulee tehdda myds suhteessa
valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin, jotka koskevat
elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparist6a.

Asemakaavan muutosluonnoksen mukaan korttelin 19 tontin
2 rakennusala ulotetaan tien paalle ja pyoratien merkinta
poistetaan. Kaytdnndssa kaavamuutos mahdollistaisi

Selostusta paivitetaan rantatien
osalta.

Oleva kevyenliikenteen vayla
tarvitaan uuden kiinteiston
likenne-, huolto- ja
pyséakdintialueeksi. Toimivan
kokonaisuuden vuoksi




rakennuksen rakentamisen vanhan tielinjan paalle.
Tornionlaakson museon nakemyksen mukaan
asemakaavan muutos on yleiskaavan vastainen, koska
muutos ei tue valtakunnallisesti merkittéavan tien linjauksen
ja sen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista. Museon
nakemyksen mukaan tielinjaus tulee osoittaa
asemakaavassa sailytettavaksi yhtenaisend Farimaentielta
Muuntamokadulle.

kiinteistolta tulee olla suora
yhteys LP-alueelle. Suunnittelun
yhteydessa aluetta on tarkasteltu
kaupungin liikenneasiantuntijan
kanssa. Kevyelle liikenteelle
korvaava yhteys 0ytyy
suunnittelualueen eteldpuolelta.

Lapin ELY-keskuksen lausunnon tiivistelma
19.5.2020

Kaavanlaatijan vastine

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Kaavoitustybn yhteydessd tulee tunnistaa kyseista
suunnittelualuetta koskevat uudet valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet. Lisaksi kaavaselostuksessa tulee
tuoda esille hankkeen suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin - ja arvioida, mitkd tavoitteet
kohdistuvat hankkeeseen ja miten hankkeella edistetéaéan
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.

Yleiskaavan ohjausvaikutus ja valtakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparist®

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 42 §:n mukaan
yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kayttoa koskevia toimenpiteitéd ja paattdessaan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Tornion yleiskaava
2021, johon asemakaavan muutosalue on merkitty
palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Tornion
kunnanvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 14.12.2009 (kv
§ 103). Liséksi yleiskaavassa on osoitettu suunnittelualueen
lapi kulkevaksi valtakunnallisesti arvokas
kulttuurihistoriallinen tie, Pohjanmaan rantatie.
Kaavamaarayksen mukaan suunnittelussa on tuettava tien
linjauksen seka kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten
arvojen sailymista.

Vanha tielinja kulkee Raumolta Farimaentieta
Muuntamokadulle ja siita edelleen Kemintielle.
Fariméentien/kadun jatkeena oleva pydratie alittaa
Raumontien, kulkee kaavamuutoksen kohteena olevan
korttelin lapi ja yhtyy Muuntamokatuun. Pohjanmaan
rantatien parhaiten sailyneet, yli kilometrin mittaiset
tieosuudet, joissa seka vanhan tien linjaus, etta

maasto ovat sdilyneet, ovat mukana valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen luettelossa
(RKY). Torniossa tallaisia tieosuuksia ovat Hirsikankaantie,
Hietaharjuntie, Laivajarventie seké Fariméentie
Muuntamokadulle asti.

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on
valtioneuvoston paattksella otettu maankaytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten
alueidenkéayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi
rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Todetaan.




Asemakaavan muutoksella rakennusala ulotetaan
Pohjanmaan rantatien paalle ja pyoratien merkinta
poistetaan. Kaytannossa kaavamuutos mahdollistaisi
rakennuksen rakentamisen vanhan tielinjan paalle. ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan asemakaavamuutos on
edelld mainitulta osin yleiskaavan vastainen ja ei tue
valtakunnallisesti merkittavan tien linjauksen ja sen
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

VAT:den kohdassa 3.4 Elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparisto seka luonnonvarat, on sdadetty, etta
luonnon- ja kulttuuriympéristdsta huolehtiminen kestavalla
tavalla on tarkeaa elinkeinojen, vaeston hyvinvoinnin ja
alueiden identiteetin kannalta. Alueidenkaytolla on
ratkaiseva merkitys luonnon- ja kulttuuriymparistdjen seka
arkeologisten arvojen sailymiselle seka niitd koskevien
kansainvélisten sopimusten taytantdonpanolle.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan asemakaavan
muutoksessa on otettava huomioon VAT:n kohta 3.4,
"Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparist6jen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta”. Paatos edellyttaa, ettd valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot,
kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen
kerroksisuus turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien
kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa.
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan
suomalaisen kulttuuriympariston kokonaisuus perustuu
viranomaisten laatimiin valtakunnallisiin inventointeihin,
jotka koskevat valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistéja (RKY) ja valtakunnallisesti merkittavia
arkeologisia kohteita.

Vaikutusten arviointi ja vaihtoehtotarkastelu

MRL 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset.

Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. OAS:ssa ei
ole tuotu esille, mita selvityksia on tarkoitus tehda
asemakaavamuutoksen yhteydesséa. Epaselvaa on myos,
mit& selvityksi& on tarkoitus laatia esimerkiksi rakennetun
kulttuuriymparistdn osalta. OAS:aa tulisi myds néilta osin
tarkentaa.

ELY-keskus pitda tarkeana vaihtoehtojen
vaikutustenarviointia siten, ettd arvioinnin lahtékohtana on
alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttaminen seka
kaupunkikuvan ja maisema-arvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen kohdalla
Pohjanmaan rantatien linjaus on
asfaltoitu, ja sitéa ymparo6iva alue
muokattua.

On huomattava, ettd Raumontien
alituksen kohdalla (noin 100 m
Raumontien kumpaankin
suuntaan) ymparisto on
voimakkaasti muokattua
(kaivettua) vaylaymparistoa
piennaralueineen, jolla ei muita
kulttuurihistoriallisia, arkeologisia
tai maisemallisia arvoja ole enda
jaljella kuin rantatien linjaus.

Rakennetun  kulttuuriympéariston
osalta ei ole tarpeen tehda
selvityksia (ei rakennettua

ymparistéa lahimailla).




Jatkosuunnittelussa on syytd myds huomioida MRL 55 §,
jonka mukaisesti asemakaavaan liittyy selostus, jossa
esitetddn kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden
vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi
tarpeelliset tiedot. Lisaksi kaavaselostuksen
siséltdvaatimukset on esitetty maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA) 25 §:ssé.

Hulevesien huomioiminen

Hulevedet tulee ottaa huomioon kaavoituksessa ja antaa
tarvittaessa maarayksia hulevesien kasittelysta. Hulevesien
hallinnasta saadetaan paaosin maankaytto- ja
rakennuslaissa, johon lisattiin vuonna 2014 uusi luku 13a
hulevesia koskevista erityisistéa sdannoksista (103 a-o §:t).
Lainsdadannon tarkoituksena on muun muassa vahentaa
tulvariskeja, ehkaista ja lieventad tulvista aiheutuvia
vahinkoja seka edistaa tulviin varautumista. Tama on
huomioitu myds uudistetuissa VAT:ssa (3.3 Terveellinen ja
turvallinen elinymparisto).

Asemakaavamaarayksilla voidaan asettaa vaatimuksia
hulevesien hallinnasta — esimerkiksi viivyttdmisesta,
imeyttamisesta tai kasittelysta niiden puhdistamiseksi —
tontti-, liikenne- ja viheralueilla. Hulevesien hallinnasta
voidaan esittda korttelia ja yleisia alueita koskevia
yleismaarayksia ja kaavakartassa voidaan osoittaa
ohjeellisia paikkoja esimerkiksi hulevesien kasittely- tai
viivytysalueille.

Hulevesirakenteille tarvittavat tilavaraukset méaaritellaan
asemakaavoituksen yhteydessa tehtavan erillisen
suunnitelman perusteella. Kaavassa on varattava riittava tila
menetelmien — esimerkiksi imeytyksen ja
maaperasuodatuksen — tarvitsemalle tilapaiselle
lammikoitumiselle. Liike- ja toimistorakennusten kortteleiden
hulevedet tulisi padsaantoisesti kasitelld tonttialueilla ja
yleisten katu- ja pysakdintialueiden vedet vastaavasti
viherkaistoilla.

Vaihtoehtona tasmallisille kaavamaarayksille on
yleismerkinté tai ohjeellinen aluevaraus ja
kaavamaarayksissa esitetty vaatimus menetelmien
mitoituksen ja rakenteiden tarkentamisesta
rakennuslupavaiheessa hulevesien hallintasuunnitelman
perusteella. Asemakaavan tulee joka tapauksessa sisaltda
vaatimukset hulevesien kasittelysta sellaisessa muodossa,
ettd asianmukaisesta toteutuksesta voidaan varmistua.

Asemakaavamuutoksen vahaisyys

MRL 191.3 §:ssé on arvioitu vaikutuksiltaan vahaista
asemakaavaa. "Vaikutukseltaan vahaisena ei ole
pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista
kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
l&hivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan
rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta
ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla,
heikennetaan rakennetun ympariston tai

Kaavakarttaa paivitetdaan
hulevesien osalta.




luonnonympariston arvojen sailymista taikka
muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla. (29.12.2006/1441)"

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kyseessa ei ole
vaikutukseltaan vahainen asemakaavan muutos

Johtop&étds
ELY-keskus pyytaa Tornion kaupunkia huomioimaan edella

lausuttu. Liséksi ELY-keskus esittaa, etta Tornion kaupunki
on yhteydessa ELY-keskukseen viranomaisneuvottelun
jarjestamiseksi. Neuvottelussa todetaan valtakunnalliset,
maakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteet.

MRL 66 8:n 2 momentissa tarkoitettu viranomaisneuvottelu
jarjestetaan kaavaa valmisteltaessa, ennen kuin kunta varaa
osallisille tilaisuuden mielipiteen esittdmiseen, seka
tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti
nahtavana ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

Neuvotteluun kutsutaan ne viranomaiset, joiden toimialaa
asia saattaa koskea.

Todetaan.

Tornion kaupunki jarjestaa

viranomaisneuvottelut
koskevien tahojen kanssa.

kaavaa
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MUUNTAMOKATU 5

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituksen kohde:
Asemakaavan muutos koskee Tornion kaupungin 15. Torpin kaupunginosan

korttelia 19 seka sitd ymparoivia katualueita ja pohjoispuolen yleista
pysakaointialuetta.

Kuva 1: Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?
Korttelissa 19 olevan tontin 2 omistaja on hakenut asemakaavan muutosta,
jotta alueelle voitaisiin mahdollistaa taloudellisesti kannattavan
likerakennuksen ja autopaikoitusalueiden rakentaminen kyseiseen kortteliin.

Osa kaavamuutosalueesta on kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Lansi-Lapin maakuntakaava
Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoiminto-
jen alueeksi (A). Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton
valtuustossa 26.11.2012 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 19.2.2014.

SUUNNITTELUALUE

Kuva 2: ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittdva tie tai reitti

Suunnittelussa on turvattava Pohjanmaan rantatien séilyneiden osien kulttuurinistoriallisesti merkittdvét ominaispiirteet.

Yleiskaava
Voimassa olevassa Tornion yleiskaavassa (Kh 857 1.3.2010) kaava-alue on
merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).

Kuva 3: Ote Tornion yleiskaava 2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 26.9.2016 vahvistunut asemakaava. Suunnittelualue on
merkitty osittain liikerakennusten korttelialueeksi (KL-1) ja osittain yleiseksi
pysakointialueeksi (LP). Alueen lapi kulkevaksi on osoitettu jalankululle ja
polkupyordilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t).

Kuva 4: Ote asemakaavasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Alueen nykyinen kaytto
Suunnittelualueen etelaosassa sijaitsee tyhjillaan oleva myymala-
/varastorakennus. Muutoin alue on rakentamaton. Suunnittelualuetta rajaa
itApuolella Raumontie ja muutoin teollisuusalue.

Tavoitteita ja toimenpiteita
Asemakaavalla mahdollistetaan taloudellisesti kannattavan liikerakennuksen
ja sen autopaikoitusalueiden rakentaminen.

Arvioitavat vaikutukset
Kaavoituksen yhteydessa selvitetddn ja arvioidaan kaavan toteutumisesta
aiheutuvia vaikutuksia:
e ymparistbvaikutukset (vaikutukset luonnonympaéristoon; kasvillisuuteen ja
pinta- sekd pohjavesiin)
vaikutukset rakennettuun ympéaristoon, maisemaan ja taajamakuvaan
taloudelliset vaikutukset
likenteelliset vaikutukset
sosiaaliset vaikutukset (tyollisyys, turvallisuus, palvelujen kehittdmistarve)

Osalliset
e Alueen ja sen lahiymparistén maanomistajat ja asukkaat
Kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen omistajat /
vuokralaiset
Tornion kaupungin hallintokunnat
Lapin ELY -keskus
Lapin liitto
Tornion Energia Oy
Tornion Vesi Oy
Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen
Katso s.6 Yleis- ja asemakaavojen kasittelyvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020



6(7)
TORNION KAUPUNKI
Tekniset palvelut 25.6.2020
Kaavoitus ja mittaus

Tydn kadynnistaminen ja aikataulu

3/2020 Vireilletuloilmoitus Kemi-Tornio Kaupunkilehdessa
3/2020-> Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
3/2020 Kaavaluonnoksien laadinta

3/2020 Valmistelumateriaali nahtaville

7/2020 Valmistelumateriaali uudelleen nahtaville
8-9/2020 Viranomaisneuvottelu

9/2020 Kaavamateriaalin tarkistus ehdotusvaiheeseen
10/2020 KH:n kasittely

11/2020 Kaavaehdotus nahtaville

12/2020 Viranomaisneuvottelut (tarvittaessa)

1/2021 Kaavaehdotuksen vahvistus KV:ssa

1/2021 kaavaehdotus lainvoimainen

2/2021 IImoitus kaavan voimaantulosta

Yhteyshenkilot:
Kaupunginarkkitehti Jarmo Lokio p. 040-7048720
etunimi.sukunimi@tornio.fi
Kaavoitusarkkitehti  Miisa Saukkonen p. 040-6376744
etunimi.sukunimi@tornio.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tarvittaessa muutoksia
ja taydennyksia siihen asti kunnes kaavaehdotus asetetaan virallisesti nah-
taville. Osalliset voivat antaa palautetta kaavoitusviranomaisille tai esittaa
Lapin ELY-keskukselle neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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