TORNION VUOKRA-ASUNNOT OY LAUSUNTOPYYNTO

PL 36
95401 TORNIO 09.04.2020

Tornion kaupunki

Pyydén Tornion kaupungin lausunnon Royttintie 4:n suunniteituun
perusparannukseen,

Peruskarjaukseen haetaan ARAsta korkotukilainavarausta 2 858 000 €:lle
ja energia-, hissi- ja esteettdmyys sekd séhkdautojen latausinfra-avus-
tusta.

Kohteesta on tilattu kuntoarvio.

Talossa on 21 huoneistoa ja peruskorjauksen jilkeen 26 huoneistoa, joiden
keskipinta-ala on 49,3 m?, Alustavan talousarvion mukaan ensimmdisen
vuoden vuokra on 11,20 €/m?/kk.

toimit usjohtaja

LITTEET pbytikirjaote
korkotukilainahakemus
talousarvio
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ROYTTANTIE 4:N PERUSKORJAUS

Royttantie 4 on osa Tornion vuokra-asunnot Oy:n omistamasta koh-

teesta Putaan vuokratalot, joka koostuu neljasta 1970-luvulla rakennetusta
kerrostalosta. Talot on kertaalleen peruskorjattu Tornion asuntomessuille
1987 ja Roytténtie 6:n toinen peruskorjaus valmistui 2017.

Peruskorjattavan talon asunnot eivét vastaa nykypéivan tarpeita ja myos
vuokra-asumisen vaatimustaso on kasvanut. Maisemallisesti talo utkoilme

on ankea ja talotekniikka vanhentunut. Koska Kivirannalta puretaan yhteensa
5 talo (n. 150 asuntoa) ja pienten asuntojen kysynti on jo télli hetkelld

kova, on perusteluta, ettd Royttintie 4:n huoneistojakaumaa muutetaan

ja ndin saadaan lisdd yksibitd. Kohteen sijainti on hyvd ja suunnitelman mu-
kaan siihen tulee esteetdn kulku ja liséksi taloon rakennetaan hissi joten

se tulee soveltumaan hyvin my6s vanhusvdestdn asunnoiksi.

Arkkitehti Pentti Laitinen on laatinut alustavan suunnitelman huoneisto-
jaoksi, nykyisen 21 asunnon sijasta taloon saadaan 28 huoneistoa. Ulko-
puolelle on suunniteltu luhtikdytava, jolloin taloon riittda yksi hissi.

Peruskorjauksen arvioitu hinta on n. 3,5 M€ ja peruskorjaukseen on saata-
vissa ainakin hissi- ja esteettomyysavustus, joka on 45 % toteutuneista kus-
tannuksista.

Aloituksen alustava aikataulu on kevit 2020.

TOIMITUSIOHTAJA Pyydetdan Tornion kaupungin konsernijaoston kannanotto suunniteltuun
peruskorjaukseen ja mahdolliseen lainan takaukseen.

HALLITUS Hyvaksyttiin.

HALLITUS Valittiin kohteen suunnittelijoiksi
- Arkkitehtuuri- ja sisustustoimisto Tilaidea 48 800 €
- Insindoritoimisto Bothnia Raktek Oy 16500 €
- Rajaplan Oy 16 850 €
- LVI-Suunnittelu Pohjola OY 21000 €

Kohteen suunnittelu on siind vaiheessa, etté sille voidaan hakea rahoitusta
ARAsta. Asuntoja lopullisen suunnitelman mukaan tulee seuraavasti:

- 36m? 10 kpl
39 ” 2 »
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TOIMITUSJOHTAJA

HALLITUS

- 55-56m? 4 kpl
- 58-59,5” 4"
61-66" 6"

Peruskorjauksen rahoitukseen voidaan hakea hissi- ja esteettémyysavustusta,
sahkdautojen latausinfra-avustusta seki energia-avustusta.

Energia-avustusta voi saada siind tapauksessa, etti kohteelle mydnnet3an
perusparannukseen korkotukilaina. Avustuksen enimmaismééra on 4 000
euroa per hankkeen kohteena olevan rakennuksen asuinhuoneisto, mutta
kuitenkin enintéén 50 % hankkeen toteutuneista, energiatehokkuutta paran-
avustettavaksi hyvaksytyistd kustannuksista. Avustuksen maéri riippuu siité,
minkd verran rakennuksen energiatehokkuus parantuu korjausten jilkeen
verrattuna rakentamisajankohdan |shtotasoon. Avustuksen edellytyksené on,
ettd E-luku paranee asuinkerrostalossa 20 % parempaan tasoon kuin ympi-
ristdministerion asetuksen (4/13) 7 §:ssé saadetty vihimmaistaso.

Sahkdautojen latausinfra-avustusta mydnnetdin vahintdin viidelle autopai-
kalle. Hissi- ja esteettomyysavustus on enintdén 45 % hyviksytyistd kokonais-
kustannuksista.

Pddtetddn hakea Royttédntie 4:n perusparannukseen korkotukilainaa seka
energia-avustusta, hissi- ja esteettémyysavustusta ja sihkdautojen latausinfra-

avustusta.

Pyydetd#n hankkeeseen Tornion kaupungin lausunto ja tilataan talon kuntoar-
vio Insinddritoimisto Bothnia Raktek Oy:lt4.

Hyvéksyttiin ja padtettiin haettavan korkotukilainan maaraksi 2 858 000 €.
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i@ kehittamiskeskus

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Asumisen rahoitus-

Kunta X Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Tornio (hankevalinta)
Kuntanumero [] Hakemus korkotukilainan
851 hyvaksymispastokseksi (rahoituspastos)
Maakunta
Lappi Diaarinumero
Toimenpide
[:] Rakentaminen D Hankinta E Perusparantaminen
Kohdetyyppl
Vuokratalo E] Asumisoikeustalo E] Osaomistustalo
Kdyttd
X Tavanomainen asuminen [ Erityisasuminen, erityisryhma(t) *
Hakijatiedot Lainanhakdja Y-tunnus
Tornion vuokra-asunnot Oy 0781617-6
Kohteen nimi
Réyttantie 4
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Tornion kaupunki 100 % 0193524-6
Hakijayhtidn tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaétosts ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkild Yhdyshenklldn sahkdpostiosoite Puhelin
Osmo Simonen osmo.simonen@tornionkrunni.c | 040 8400 932
Osoite
PL 36 95401 Tornio
Rakennus- Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
palkka Royttantie 4, 95420 Tornio
Hallinta D oma & vuokrattu D ostetaan [:] vuokrataan
Myyija-ivuokraajataho
E kunta [] vattio (] sk ] yksityinen [ muu, mika?
Kiinteistdtunnukset (tontti, tila,
maariala) 851-10-6-28
Kaavallinen vaimius rakentamiseen / perusparantamiseen
X on [ ei, miksi
Rakennusoikeus: sallittu 1725  k-m?, arvioitu kaytts 1542 k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksla Valmistumisvuosi Huoneistojen Ikm Asuntoala yhteensa
hankkeen
perustiedot
Kerros 1 3 1974 21 1192,5
Kuntoarvion pvm

] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus | Tilattu

1) Taytetddn mybs lomakkeet ARA 71 ja ARA 55

LL.omake ARA 64
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Laajuustiedot

(tilaohjeimasta) | Asuntojen lukumaara ¥ 26 kp!, joista erityisryhmille kpl
Asuntoala yhteens4 ? 1281,5 as.m? | Keskipinta-ala 493 as.m%asunto
Ei tuettavat tilat 5 Kohteen Asuntoala/
(esim. liiketilat) hurm nettoala hum? | pettoala
Hintatiedot

: Ei sisalid ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
O sisaraaay [ perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)

Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥ | 3 000 000 € |2341,01 €asm?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) | 8 500 € (6,63 €/as.m?
- yhteens / hankinta-arvo 3 008 500 € | 234764 €asm?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteistdn / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
E Urakkakilpailu |:| Neuvottelu-urakka |:] Oma tyd [:| Muu, miké
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — ki) Kesto (kk)
ajankohta 07/2020
Rahoitus
Korkotukilalna 2 858 000 ¢ 950 o
Investointi-
avustus Energia-avustus, hissi- ja est.avustus, infra- 132 500 ¢ 4 o
Mists haettu / saatu
Muu rahoitus | Omat varat 18 000 ¢ 1 %
Rahoitus
yhteensd 3 008 500 ¢ 100 %
Allekirjoitus Palkka.ja paivays
Tornio 9.4.2020
N?ﬂmus / Tulevan omistajan allekirjoitus *)
UL? 4 -
Nimen selveﬁs Nimen selvennys
Ulla Juntunen
KUNNAN LAUSUNTO
Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista
[ kyna O i [] kohde sijaitsee infra-avustusalueelia
Lausunto
Paivays Leima
Allekirjoltus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jdlkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaars = henkilskohtaisten asuintilojen lukumaars.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan henkildkohtaisten tilojen liséksi yhteiset keittis-, ruokailu-
ja oleskelutilat niité yhdistavine kdytévineen.

3) Sisaltda myds littymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennuslike omistaa yhtion osapaétikseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olfa esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valills. Molemmat asapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jétettévan lomakkeen.
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