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TEKN 12.02.2020 § 35
Valmistelija maankäyttöinsinööri Janne Vierelä:

Keväällä 2020 päättyy suuri osa nykyisistä Tornion kaupungin ke sä-
mök kien vuokrasopimuksista, jolloin vuokrasopimukset tulevat pää-
sään töi ses ti uusittaviksi. Alueiden vuokramiehille on lähetetty mar-
ras kuun lopulla 2019 teknisen johtajan tekemät vi ran hal ti ja pää tök set
sopimusten uusimisista tai tonttien myymisestä kau pun gin val tuus ton
27.6.1994 § 73 vahvistaman tonttihinnoittelun mu kai ses ti, jonka
teknisten palvelujen lautakunta on 25.5.2003 § 218 sitonut
elinkustannusindeksiin. Koijusaaren osalta lautakunta on hylännyt
vuokramiesten huojennusanomuksen vuokriin eikä pää tök ses tä ole
valitettu. Vuokramiehille on päätöksen jälkeen lä he tet ty
viranhaltijapäätöksenä vuokra- ja myyntiehdot. Koi ju saa ren alueella
vuokrasopimuksia päättyy 12 kpl, Leppikarista 21 kpl, Mus tan lah-
ti-Al kun ka ri alueelta 20 kpl ja Prännäristä 7 kpl.

xxx on jättänyt 4.12.2019 oi kai su vaa ti muk sen kos kien vi ran hal ti ja-
pää tös tä 26.11.2019 § 62.

Tiivistettynä vuokramiehen mielestä tonttihinnoittelu ei ole koh tuu den
mukainen, vaan aivan liikaa ja vuokramies vaatii tonttihinnan las ke-
mis ta reilusti. Vaatimuksen mukaan tonttihinnoittelussa on otet ta va
huomioon maanvuokralain 29 §:n perusteella kohtuuden mu kaan
käypä vuokrataso, tontin käyttötapa ja tontin arvo paik ka kun nal la
sekä muut vuokranmaksun suuruuteen vaikuttavat sei kat.
Vuokramies tuo esiin, että tontti sijaitsee saaressa, johon ei ole
mahdollista saada kunnallistekniikka eikä kohteeseen ole tie tä kulun
tapahtuessa vesitse. Vesistö ko. kohdalla on myös ma ta laa/ki vik kois-
ta, joka hankaloittaa kulkua. Lisäksi tontteja on eri ko koi sia
Leppikarissa, mutta rakennusoikeutta on kaikille vain 100 m2 eli
isomman tontin omistajat maksavat vuokramiehen mu kaan "tyhjästä"

Oikaisuvaatimus kokonaisuudessaan oheisaineistona.

Tekniset palvelut toteaa, että viranhaltijapäätöksessä, jota oi kai su-
vaa ti mus koskee, on noudatettu em. kaupunginvaltuuston ja tek nis-
ten palvelujen lautakunnan päätöksiä. Hinnoittelun mukaan Lep pi ka-
rin tonttien hinta on 7,337 e/m2 (sidottuna ek.indeksin pis te lu kuun
1948) eivätkä päättyvien sopimusten vuokratasot vastaa enää
nykytasoa. Leppikarin tontit ovat hinnoittelun mukaan oi keu tet tu ja 15



%:n alennukseen, joka on otettu hinnoittelussa huo mi oon, jolloin
neliöhinta on 6,236 e/m2. Rantatontit saavat alen nuk sen, koska ovat
yli 50 %:sti alle korkeustason +2,41 N-2000-ta sos sa ja eteläosan
tontit, koska tontin ja rannan välissä yli 30 m le veä puisto ja/tai muu
yleinen alue.
Tekniset palvelut toteaa myös, että on totta, että Leppikarin alue
poik keaa olosuhteiltaan muista asemakaavoitetuista mök ki alueis ta.
Leppikariin ei ole tieyhteyttä ja myös vesistöltä käsin saa pu mi nen
tonteille on paikoin vaikeaa rantojen mataloitumisen joh dos ta.
Alueella on kumminkin ranta-asemakaava, jolla läh tö koh tai ses ti on
rakentamisoikeus turvattu, mikäli täyttää kaavassa edel ly tet ty
vaatimukset. Tässä suhteessa alue poikkeaa esim. lä hei ses tä
Sikosaaren alueesta, missä ei ole ranta-asemakaavaa ja yleis kaa-
vas sa kin alue on osoitettu maa- ja metsätalousalueeksi, mut ta joka
on myös suurimmalta osin tulvauhka-aluetta. Ko. tontti Lep pi ka ris sa
on oikeutettu 15 %: alennukseen alavuutensa vuok si ja tontin
vuosivuokra on vuonna 2019 ollut 209,13 euroa.

Tornion kaupungin elinkeinotyöryhmä on käsitellyt hin noit te lu asiaa
kokouksessaan 27.1.2020 ja todennut, että tontin hin noit te lus sa olisi
pitäydyttävä Tornion kaupungin aikanaan päät tä mis sä hin noit te lu pe-
ri aat teis sa, jotta hinnoittelu pysyisi tasapuolisena kaik kien
mökkitonttien vuok ra mies ten kesken. Ase ma kaa va tont tien
hinnoittelu tulisi pitää neliöperusteisina, kuten muillakin alueil la on,
etenkin kun ilmakuvatarkastelunkin perusteella isotkin tontit on otettu
pääsääntöisesti täysimääräisesti käyttöön. Vanhalla vuok ra ta sol la
jatkaminen ei elinkeinotyöryhmän näkemyksen mu kaan ole
mahdollista vuokramiesten tasapuolisen kohtelun vaa ran tu mat ta ja
koska vuokrat eivät ole enää lähellekään nykytason mu kai sia. On
hyvin tavallista, että vuokrataso nousee mo nin ker tai sek si kin
sopimuksia uusittaessa, koska kymmeniä vuosia sitten teh dyn
sopimuksen vuokratasoa ei ole tarkistettu vuokra-ajan ai ka na kuin
elinkustannusindeksillä. Leppikarin poikkeavat eri tyis olo suh teet, mm.
tulvauhka ja kulkuyhteyksien puuttuminen olisi syy tä kuitenkin ottaa
huo mi oon tonttien hinnoittelussa siten, että ne oikeuttaisivat li sä alen-
nuk siin tonttien hinnoissa ja vuo si vuok ris sa.

Elinkeinotyöryhmä esittääkin seuraavia lisäalennuksia tonttien vuok-
riin ja hinnoitteluun koskien Leppikarin tontteja:
1. 20 %, kun tontti on kokonaan tulva-alueella (1/100 a, ym pä ris tö-

hal lin non tulvakartat).
2. 20 %, kun tontin ja rannan välissä yli 30 m leveä puisto ja/tai muu

yleinen alue ja tontille ei ole käytännössä muuta pääsyä kuin
tämän rannan kautta.

3. 15 %, kun huvila-alueelle ei ole ajokelpoista maakulkuyhteyttä ja
sen toteuttaminen on alueelle mahdotonta tai kohtuuttoman vai-
keas ti järjestettävissä ja vesijohdon tai sähkön tuominen on alu-
eel le vaikeaa.



Alkuperäiset alennukset ja em. lisäalennukset huomioon ottaen kai-
kil le Leppikarin tonteille tulisi yhteensä 50 %:n huojennus pe rus hin-
taan. Kaikki tontit saisivat kohdan 3. alennuksen ja ran ta ton tit
alavuuden perusteella kohdan 1. alennuksen. Kohdan 3. alen nuk-
seen olisivat oikeutettuja eteläosan tontit, jotka eivät ra joi tu rantaan,
mutta eivät ole toisaalta tulvauhka-alueella.  

Tonttien hin ta olisi tällöin 3,669 e/m2 ja em. keskimääräisen 2400
m2:n ton tin hinnaksi muodostuisi tällöin 8.805,60 ja vuo si vuok rak si
440,28 euroa, mikä on jo lähellä Leppikarin vuokramiesten yh tei ses ti
esittämää. Isompien tonttien vuokrat, kuten ko. tontti on, oli si vat
luonnollisesti kor keam pia, mutta sama periaate on muu al la kin.
Vuokrat olisivat ver tai lu kel poi sia nyt myös Sikosaaren tont tien
kanssa, mikä myös on suurimmalta osin tulvauhka-aluetta. Siel lä
vastaavan 2400 m2:n tontin vuo si vuok ra on 370 e/vuosi, mut ta
alueella ei, kuten edellä on mai nit tu, ole ran ta-ase ma kaa vaa, jolla
rakentaminen olisi läh tö koh tai ses ti vahvistettu. Si ko saa res sa tonttien
maksimikoko on myös määrätty ollen 2500 m2. Em. lisäalennuksilla
huomioidaan oikaisuvaatimuksen perustelut riit tä väl lä tavalla, ottaen
samalla huomioon vuokramiesten yh den ver tai sen kohtelun sekä ko.
alueelle kuin  myös eri alueiden kes ken.

Edellä esitetyllä periaatteella tontille RN:o 5:4 pinta-alaltaan 3265 m2
kohdistuisi alkuperäisen 15 %:n alennuksen lisäksi em. koh dan 1. 20
%:n ja kohdan 3. 15 %:n alennus eli yhteensä 50 %:n alen nus.
Myyntihinnaksi muodostuisi 3,669 e/m2 hinnalla 11.979,29 euroa ja
vuosivuokraksi 598,96 e. Ilman lisäalennuksia ton tin hinta olisi
20.360,81 euroa ja vuosivuokra 1.018,04  euroa.

OHEISAINEISTO  Oikaisuvaatimus
Karttaote

TEKNINEN JOHTAJA MARKUS KANNALA:

Lautakunta päättää muuttaa 26.11.2019 § 62 vi ran hal ti ja pää tök ses-
sä todettua tontin hintaa ja –vuokraa, siten  että ko ko nais alen nus
hintaan ja vuokraan on 50 % em. perustein, jolloin ne liö hin nak si
muodostuu 3,669 e/m2 sidottuna ek.indeksin pistelukuun 1948.
Sopimusta uusittaessa hinnat ja vuokrat tulee laskea ja si toa vuoden
2019 elinkustannusindeksin keski-indeksin 1968 mu kaan, jolloin
myyntihinnaksi muodostuu 12.100,74 ja vuo si vuok rak si 605,04
euroa.
Lautakunta päättää, että maanvuokrasopimus voidaan uusia ny kyi-
sen vuokramiehen kanssa tai tontti voidaan myydä vuok ra mie hel le
hänen niin halutessaan edellä esitetyn hinnoittelun mukaan.

Pöytäkirja pidetään kokouksessa tarkastettuna tämän asian osalta.



TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

Hyväksyttiin.
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