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TEKN 22.01.2020 § 11
  Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta

MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta ei ole jätetty muistutuksia.

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyväksymän Tor-
nion yleiskaavan mukaisella asemakaavoitettavaksi tar koi te tul la
pientalovaltaisella asuntoalueella (AP). Lisäksi alueella on mer kin tä
valtakunnallisesti arvokkaasta kulttuuriympäristöstä (sk/v).

LAUSUNTO Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:

Rakennuspaikka sijaitsee Alavojakkalassa Tornionjoen uoman var-
rel la.

Maankäyttö- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den käytön muulle järjestämiselle;
- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eikä
- vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta voit tei-
den saavuttamista.
- johtaa vaikutuksiltaan mer kit tä vään rakentamiseen tai muutoin ai-
heut taa merkittäviä hai tal li sia ympäristö- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyväksymän Tor-
nion yleiskaavan mukaisella asemakaavoitettavaksi tar koi te tul la
pientalovaltaisella asuntoalueella (AP). Haluamme, että kau pun gin
kasvulle varataan riittävästi alueita pientalovaltaista ra ken ta mis ta
varten sijainniltaan suotuisilta paikoilta nykyistä kau pun ki ra ken net ta
täydentäen. Siksi määräämme, että alueelle ase ma kaa voi te taan
ensisijaisesti pientaloja. Asemakaavaa laa dit taes sa erityinen huomio
tulee kiinnittää kevyen liikenteen su ju vuut ta, esteettömyyttä ja
turvallisuutta parantaviin ratkaisuihin. Alu eel le saa sijoittaa myös
asumiselle tarpeellisia lähipalveluita ja vir kis tys aluei ta sekä
pienimuotoisia ympäristöhäiriöitä ai heut ta mat to mia työtiloja. Alueella
on voimassa rakennuskielto yleis kaa van vahvistuttua ennen
asemakaavan saatua lainvoiman.

Lisäksi alueella on merkintä valtakunnallisesti arvokkaasta kult tuu ri-



ym pä ris tös tä (sk/v). Määräämme MRL 41.2 §:n nojalla, että alu een
arvokas kulttuuriympäristö tulee säilyttää. Uu dis ra ken ta mi nen ja
uudet rakennuspaikat tulee sovittaa kaupunki- tai ky lä ym pä ris töön
siten, että ne mittakaavaltaan ja sijoittelultaan täy den tä vät olemassa
olevaa arvokasta kaupunki- tai ky lä ym pä ris töä. Alueella olevia
rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssä mainittua lupaa
eikä niiden ulkoasua muuttaa siten, että nii den kulttuurihistoriallisesti
arvokas tai kaupunki- tai kyläkuvan kan nal ta merkittävä luonne
turmeltuu. Alueella ei myöskään saa suo rit taa maisemaa muuttavaa
maanrakennustyötä, puiden laa ja-alais ta uudishakkuuta alle 3 ha:n
metsäsaarekkeissa tai is tut ta mis ta tai muuta näihin verrattavaa
toimenpidettä ilman MRL 128 §:ssä mainittua maisematyölupaa.

Rakennuspaikalle on myönnetty aikaisemmin vastaavaa ra ken nus-
han ket ta varten poikkeamislupa (27.9.2017 § 162). Muu tok se na
edelliseen poikkeamislupahakemukseen lohkokiinteistöön (RN:o
17:15) on lisätty 954 m² ala.

Koska kyseessä on ranta-alue, tulee poikkeamisessa ottaa huo mi-
oon ns. emätilaperiaate. Emätilatarkastelussa lähialueen AP-alu een
(rajautuen AT-1- ja MY-alueisiin) keskiarvolliseksi mi toi tus lu vuk si
muodostuu 35,7. Mikäli rakennuspaikan lohkotilalle muo dos tu va
mitoitusluku nousee saadun keskiarvoluvun ylä puo lel le, ei
poikkeamislupaa voida myöntää.

Kiinteistön emätiloiksi katsottavilla tiloilla Mustaparta RN:o 6:10 X
(re kis te röi ty 8.6.1933) ja Prusila RN:o 17:15 X (rekisteröity
29.9.1949) on muunnettua rantaviivaa yhteensä 185 m. Ran ta vii va
jakautuu emätilan lohkotilojen RN:o 6:45, RN:o 17:6, RN:o 17:12-13
ja RN:o 17:20-21 kesken. Lohkotilojen mitoitusluvuksi muo dos tuu
26,9. Mitoitusluku jää alle lähialueen AP-alueen kes ki ar vol li sen
mitoitusluvun.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kos teus va-
hin ko jen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vä hin-
tään 0,5 m ylemmäksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu kor kein
tulvakorkeus (HW 1/100).

Rakennuslupavaiheessa tulee rakennuspaikan ja rakennusten sekä
niiden edellyttämien maankorotustoimenpiteiden vaikutus olevaan
ympäristöön ja maisemaan arvioida suhteessa Tornion kaupungin
rakennusjärjestyksen kohtaan 5. Rakentaminen ranta-alueelle.

Hanke täydentää ja tiivistää yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti kau-
pun ki ra ken net ta eikä sen katsota aiheuttavan haittaa kaa voi tuk sel le,
kaavan to teut ta mi sel le tai asutuksen muullekaan jär jes tä mi sel le.

Vesiliittymän rakentamisesta on sovittava Tornion Vesi Oy:n kans sa.



Kiinteistökohtaisten jätevesien käsittelystä tulee ra ken nus lu pa vai-
hees sa esittää pätevän suunnittelijan laatima suun ni tel ma.

Kiinteistölle kuuluvien tieyksiköiden ja hoitokustannusten mää rit tä mi-
sek si on hankkeeseen ryhtyvän sovittava tieosakkaiden (tie kun-
ta/hoi to kun ta tai toimitsijamies) kanssa.

LIITTEET Liitekartat
Asemapiirros

KAUPUNGINARKKITEHTI JARMO LOKIO:

Teknisten palvelujen lautakunta myöntää poikkeamisluvan.

Pöy tä kir ja pidetään kokouksessa tarkastettuna tämän asian osal ta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

Hyväksyttiin.
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