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TEKN 22.01.2020 § 11
Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta
MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta ei ole jatetty muistutuksia.

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tor-
nion yleiskaavan mukaisella asemakaavoitettavaksi tarkoitetulla
pientalovaltaisella asuntoalueella (AP). Lisaksi alueella on merkinta
valtakunnallisesti arvokkaasta kulttuuriymparistosta (sk/v).

LAUSUNTO Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:

Rakennuspaikka sijaitsee Alavojakkalassa Tornionjoen uoman var-
rella.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei-
den kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia

Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tor-
nion yleiskaavan mukaisella asemakaavoitettavaksi tarkoitetulla
pientalovaltaisella asuntoalueella (AP). Haluamme, ettd kaupungin
kasvulle varataan riittavasti alueita pientalovaltaista rakentamista
varten sijainniltaan suotuisilta paikoilta nykyista kaupunkirakennetta
taydentaen. Siksi maaraamme, etta alueelle asemakaavoitetaan
ensisijaisesti pientaloja. Asemakaavaa laadittaessa erityinen huomio
tulee kiinnittaa kevyen liikenteen sujuvuutta, esteettomyytta ja
turvallisuutta parantaviin ratkaisuihin. Alueelle saa sijoittaa myos
asumiselle tarpeellisia Iahipalveluita ja virkistysalueita seka
pienimuotoisia ymparistohairidita aiheuttamattomia tyotiloja. Alueella
on voimassa rakennuskielto yleiskaavan vahvistuttua ennen
asemakaavan saatua lainvoiman.

Lisaksi alueella on merkinta valtakunnallisesti arvokkaasta kulttuuri-



ymparistosta (sk/v). Maaraamme MRL 41.2 §:n nojalla, etta alueen
arvokas kulttuuriymparisto tulee sailyttaa. Uudisrakentaminen ja
uudet rakennuspaikat tulee sovittaa kaupunki- tai kylaymparistoon
siten, ettd ne mittakaavaltaan ja sijoittelultaan tdydentavat olemassa
olevaa arvokasta kaupunki- tai kylaymparistdoa. Alueella olevia
rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa mainittua lupaa
eika niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti
arvokas tai kaupunki- tai kylakuvan kannalta merkittava luonne
turmeltuu. Alueella ei myoskaan saa suorittaa maisemaa muuttavaa
maanrakennusty6ta, puiden laaja-alaista uudishakkuuta alle 3 ha:n
metsasaarekkeissa tai istuttamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ilman MRL 128 §:ssa mainittua maisematyodlupaa.

Rakennuspaikalle on myonnetty aikaisemmin vastaavaa rakennus-
hanketta varten poikkeamislupa (27.9.2017 § 162). Muutoksena
edelliseen poikkeamislupahakemukseen lohkokiinteistdéon (RN:o
17:15) on lisatty 954 m? ala.

Koska kyseessa on ranta-alue, tulee poikkeamisessa ottaa huomi-
oon ns. ematilaperiaate. Ematilatarkastelussa lahialueen AP-alueen
(rajautuen AT-1- ja MY-alueisiin) keskiarvolliseksi mitoitusluvuksi
muodostuu 35,7. Mikali rakennuspaikan lohkotilalle muodostuva
mitoitusluku nousee saadun keskiarvoluvun ylapuolelle, ei
poikkeamislupaa voida myontaa.

Kiinteiston ematiloiksi katsottavilla tiloilla Mustaparta RN:o0 6:10 X
(rekisterdity 8.6.1933) ja Prusila RN:o 17:15 X (rekisteroity
29.9.1949) on muunnettua rantaviivaa yhteensa 185 m. Rantaviiva
jakautuu ematilan lohkotilojen RN:o0 6:45, RN:o0 17:6, RN:0 17:12-13
ja RN:o 17:20-21 kesken. Lohkotilojen mitoitusluvuksi muodostuu
26,9. Mitoitusluku jaa alle 1ahialueen AP-alueen keskiarvollisen
mitoitusluvun.

Alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva- ja kosteusva-
hinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahin-
taan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW 1/100).

Rakennuslupavaiheessa tulee rakennuspaikan ja rakennusten seka
niiden edellyttdmien maankorotustoimenpiteiden vaikutus olevaan
ymparistoon ja maisemaan arvioida suhteessa Tornion kaupungin
rakennusjarjestyksen kohtaan 5. Rakentaminen ranta-alueelle.

Hanke taydentaa ja tiivistaa yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti kau-
punkirakennetta eika sen katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle.

Vesiliittyman rakentamisesta on sovittava Tornion Vesi Oy:n kanssa.



LITTEET

Kiinteistokohtaisten jatevesien kasittelysta tulee rakennuslupavai-
heessa esittaa patevan suunnittelijan laatima suunnitelma.

Kiinteistolle kuuluvien tieyksikdiden ja hoitokustannusten maarittami-
seksi on hankkeeseen ryhtyvan sovittava tieosakkaiden (tiekun-
ta/hoitokunta tai toimitsijamies) kanssa.

Liitekartat
Asemapiirros

KAUPUNGINARKKITEHTI JARMO LOKIO:

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan.

Poytakirja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.
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