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KAAVASELOSTUS — LUONNOS 26.11.2019

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu 20.11.2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma n&htavilla (MRA 30§) 20.11.2019 ->
Valmisteluaineisto nahtavilla MRA308§) _ . .- . .2019.
Kaavaehdotus nahtévilla (MRA 27 §) __.1. -__.1.2020.
Kunnanhallitus __._ .2020, §

Asemakaavan selostus koskee 26.11.2019 péivattya asemakaavakarttaa.

KEMINMAAN KUNTA, kaavoittaja

www.keminmaa.fi
Rantatie 21, 94400 Keminmaa

26.11.19 1/9



1

1.1

1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Keminmaan kunta, Isohaaran (10) kunnanosa

Kohde: Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asema-
kaavan korttelia 3071 ja siihen liittyvaa katualuetta.

Muodostuu: Asemakaavan muutoksella poistuu Opastintie —nhiminen
kaavakatu ja korttelin 3071 tontti 2 laajenee.

Kaava: Asemakaava

Laatija: Pekka Makela ja kaavakartan laatija Jarmo Lokio,
arkkitehti YKS 122

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Isohaaran kunnanosassa Torniontien ja rautatien vélisella
alueella Rovaniementien risteyksessa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Isohaaran (10) kunnanosan korttelin 3071 ja siihen liittyvén
Opastintien katualueen asemakaavamuutos.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaa alue vastaamaan nykyti-
lannetta, hyodyntaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja huomioida uu-
den voimalinjan aiheuttamat muutokset.

Selostuksen sisillysluettelo

Perus- ja tunnistetiedot 2
Tiivistelma 3
Lahtokohdat 3
Asemakaavan suunnitteluvaiheet 7
Asemakaavan kuvaus 8
Asemakaavan toteutus 9
Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ja lihteisti

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake

Liite 2 Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset

Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 4 Vastineet valmistelumateriaalin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Liite 5 Vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin
Lahteet:

Suunnittelukeskus Oy (2002). Keminmaan keskusta-alueen yleiskaava.
Rovaniemi 2002.
Keminmaan kunnan rakennusjarjestys, valtuusto § 11, 6.2.2014.
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2 TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Alakemijoen Huoltamot Oy:n aloite 10/2019

Vireilletulokuulutus ja kuulutus OAS:n nahtavillaolosta: 20.11.2019

OAS:n nahtavillaolo 20.11.2019 ->

Kuulutus asemakaavan valmistelumateriaalin néahtavillaolosta _.11.2019

Asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavillaolo __.11. - _ .11.2019
Kuulutus asemakaavaehdotuksen néhtavillaolosta _ .11.2019
Asemakaavaehdotuksen nahtévilldolo __.1. - .1.2020
Asemakaavan hyvaksyminen: Kunnanhallitus _._.2020, §
Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on poistaa nykyisin tarpeeton Opastientien
katualue ja liittaa se korttelin 3071 tonttiin 2. Opastintie on aiemmin palvellut
lahinna Vaylaviraston (ratahallintokeskuksen) likennaintia rata-alueelle. Nykyi-
sin kulku on korttelin lansipaasta Poletintien kautta. Kaavamuutoksessa huomi-
oidaan myds suunnitellun uuden voimajohtolinjan aiheuttamat muutokset.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen mahdollistamat tonttimuutokset toteutetaan kun kaava
on saanut lainvoiman. Kaavamuutoksesta on solmittu kaavoituksen kaynnista-
missopimus hakijan kanssa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Alue on rakennettua palvelualuetta, joka rajoittuu kahdelta sivultaan yleiseen
tiehen ja pohjoisessa rata-alueeseen.

Hallinnollinen kuntakeskus sijaitsee noin kilometrin paassé koilliseen kaava-
muutosalueesta.

Luonnonympéristé

Luonto ja uhanalaiset kasvit

Alue on kokonaisuudessaan muokattua: kaavamuutosalueella ei ole luonnon-
tilaista ymparistoa. Alueella ei ole (Suunnittelukeskus Oy 2002) tiedossa olevia
uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja eika myéskaan Metsahallituksen rekiste-
reissa ole merkintoja suojelluista luontotyypeista tai kasvillisuudesta.

Kallio- ja maaperé

Kallioperaltadn Keminmaa kuuluu Perapohjolan liuskealueeseen, joka koostuu
sedimentti- ja vulkaanisista kivista. Eméaksisten syvékivien (gabrojen) ja kvart-
siittien vyshykkeet etenevat muutaman kilometrin levyisina vybhykkeina kohti
itad. Kerrosintruusiossa esiintyvat malmit, mm. kromi ja platina. Fylliitteja esiin-
tyy kunnan pohjoisosassa ja pohjagneissia kunnan etela-osissa.

Kaava-alue on maaperéltéaan paaosin hiekkaista kangasmaata.

Maisema
Alueella ei ole kulttuuriymparistdohjelmiin kuuluvia tai perinnemaisemakohteita.

Pinta- ja pohjavedet
Alueen pintavedet on ohjattu katualueiden reunojen avo-ojiin.
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3.1.3

Rakennettu ympéristo

Tyé6paikat ja elinkeinotoiminta, palvelut ja rakennuskanta
Kaavamuutosalueella ei ole asuinrakennuksia. Alue on osa Keminmaan palve-
lualuetta.

Muutosalueella on huoltoasema ja naapuritontilla sahkdasennuksiin ja teolli-
suusautomaatiojarjestelmiin erikoistunut yritys.

—
b

5
|

Kuva 1. Néym
2019).

Virkistys
Alue ei sovellu virkistyskayttoon.

Liikenne
Alue rajautuu eteldosastaan Torniontiehen (valtatie 921).

Kuva 2. Nékymé Torniontieltd Opastintielle (P.Mékela 2019).
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Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot
Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa ja kohteita ei
alueella ole. Alueella ei ole myaskaan l6ydettyja muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on kattava yhdyskuntatekninen verkosto vesi-, viemaéri- ja séh-
koverkkoineen seka jarjestetty jatehuolto. Liikenteellisesti alue tukeutuu suo-
raan Torniontiehen.

3.1.4 Maanomistus
Alue on osin kunnan, valtion ja hakijan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatékset ja selvitykset

Maakunta-/seutukaava:

Ymparistdministerion 19.2.2014 vahvistamassa Lansi-Lapin maakuntakaavas-
sa muutosalue on merkitty tydpaikka-alueeksi (TP). Kaavamuutosalue sijaitsee
Perédmerenkaaren kehittamisvyohykkeelld ja kaupunkikehittamisen kohdealu-
eella (kk 8500).

603

Tybpalkka-alue /-kohde
Merkinnall i paikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja paikkoja seka
') ih " H
Taajamatoimintojen alue
Merkinnalla jo muilte t kuten keskust P h »
alusita, p ylia pi Tiik ylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueit.

@ Vahittaiskaupan suuryksikks

Merkinndlla osoitetaan kaupan alueita, joille 802 sijoittaa seuduflise sti merkittavia vohittaiskaupan suuryksikdita keskustatoimin-
3 A3, joka on vail

10jen alueen i suuryksikslia tarkoil myos my verratta-
vissa suuryksikkoon.

Kaupan suury A L on ofettava it

siten, ettei p aiheudu 22 tai vaestoryhmil 3 pahvelup konnalta kielteisis muutoksia

KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:
km 164 (Keminmaa): Alueeiie saa sfoitoa kaupan myymalaticja yhteensa enintdan 48 000 k-m2. Merkinnén csoftamale alusehe voidaan

a 050102 vain s2liaista merkitykseltaan seuduliista vahttoiskauppoo, joka kaupan faatu huomicon
ottaen voi petusteliusta syystd sjoittua myés keskusta-olueiden ukopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekak-, puutarha- ja maatalouskauppaa

Kunta KEMINMAA Muokkauspvm 48201
Kohde TP 603 KEMINMAAN PALVELUALUE
Alugkuvaus Alue sjaitsee moetaritizn vairelia Kemjosia lgen pain, Alucella on tydvcimaveltasie winintae ja pelvelujz mm

en kudlua hdjennusalucits

tymarket, outokauppoja jo paljon muuts yritystoimintaa (non 100 yrtysta). Aluc

tie molemmin puclin. Tydpaikta aluc sija-tsee Peramerankzaren kehttimisvyahykkecls ja kaupunkikehittamisen
3 (kk £500)

Varausperuste stmerkittava tydpaikia aive

Kehittdmispariaate  Kehit2taan mon puo isena tydpakke alueena

Kunta KEMINMAA Muokkauspvm 27.3.2012

Kohda A 47 JOKISUU

Aluekuvaus Ickisuun taajama-a'ue sijaitbee Kemitmaan kunaan eleldosassa Kemijohisutsta. Alueen pints-a'a on ncin 640 ha. Teajeina

atuzella asui vueden 201€ Iopussa hieman yli 2 000 asubasta Vuodesta 2005 alkacn viesto on kasvanut lahes 90 asukhoalla.
A'ua on pentalevaltaictz asuinaluatta

Tazjame alue sijatsee Peramerenkaaren kehtlamisvyohy<keeila 3 kaupungicehitizmisen kohdealuealia (kh $500),

Aluzeld silabee murasmusickohleera (SN 3583) osoitettu Valmarioniemi, jobe kuuluu RKY 2009 -kohteeseen

Kemijokvars: @ kitkkemaisemat. Velmarinniemen alue on osoitettuy myds kulttuuriymparistén ta’ naiseman vaclimisen
karnakta tarkeana zlueena (ma 8134)

Karitaote Lé&nsi-Lapin maakuntakaavasta merkintéineen ja méarayksineen.
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Yleiskaava:
Alueella on voimassa valtuuston 13.11.2003 hyvaksyma oikeusvaikutteinen
yleiskaava, jossa kaavamuutosalue on merkitty lahipalvelujen alueeksi (PL).
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Karttaote Keminman skusta—alueen oikeusvaikutteisesta yleiskaavésta.'

Asemakaava:
Alueella on voimassa valtuuston 26.1.2006 hyvaksyméa asemakaava.
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Rakennusjirjestys:
Keminmaan kunnan rakennusjarjestys on hyvak-sytty 6.2.2014 (§ 11).
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Kuva 3. Ortokuvaote kaavamuutosalu

4

eta (“Keminmaan kunta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen tuli tarpeelliseksi alueen osittaisen vanhentunei-
suuden, hakijan tilantarpeen ja uuden 110 kV:n voimajohtolinjan suunnittelun
VuoKsi.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paitékset
Asemakaavan muuttamista koskeva suunnittelu kaynnistyi hakijan, Alakemi-
joen Huoltamot Oy:n aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien liséksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyén-
tekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Asukkaat ja maanomistajat

- Kaava-alueen maanomistajat ja vuokralaiset
- L&hialueen asukkaat ja yritykset

- Asukasyhdistykset

Viranomaiset

- Lapin ELY-keskus

- Lapin liitto

- Lapin pelastuslaitos
- Vaylavirasto
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4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

4.4.1

4.4.2

4.5

Kunnan hallintokunnat

- Keminmaan kunta, kunnanhallitus
- Keminmaan tekninen lautakunta

- Meri-Lapin ymparistélautakunta

Muut

- Keminmaan Energia ja Vesi Oy
- Metsa Fibre Oy

- Eltel Networks Oy

Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu julkisella kuulutuksella
20.11.2019. Kuulutus ja muutoksesta laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) on toimitettu Lapin ymparistokeskukselle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville kunnan ilmoitustau-
[ulle ja nettiin 20.11.2019.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensd kaavaluonnosten nahtavilla olon aikana. Kaavan valmistelumateriaali
oli nahtavilla Keminmaan kunnan tekniselld osastolla sek& kunnan internetsi-
vulla . .- . .2019.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvotteluja ei katsottu tarpeelliseksi. Kaavan valmistelumateriaalis-
ta pyydetaan lausunnot viranomaisilta sek& muilta sidosryhmilta, joiden palaut-
teen perusteella laaditaan kaavaehdotus, mistd pyydetaan erikseen viran-
omaistahojen lausunnot.

Asemakaavan tavoitteet
Maanomistajan ja kunnan méérittamét tavoitteet

Muutoksen tarkoituksena on alueen asemakaavan tarkastaminen kyseisen ton-
tin ja katualueen osalta siten, etté niiden toiminnallisuus paranee ja vastaa pa-
remmin nykyisin vallitsevaa tilannetta.

Muutoksella huomioidaan myés alueen valittdmaan laheisyyteen suunnitellun
uuden 110 kV:n voimajohtolinjan aiheuttamat vaikutukset tontin maankayttéon.

Valtakunnalliset alueidenké&yttétavoitteet

Kaavamuutoksella tiivistetaan taajamarakennetta, edistetdan alueen elinvoi-
maa ja elinkeinoelaman toimintamahdollisuuksia sek& parannetaan liikenne-
turvallisuutta selkeyttamalla katu- ja liittymaratkaisuja.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavan muutostydssa ei ollut tarpeen tutkia muita vaihtoehtoja.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1

Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 6210 m2 Muutoksella korttelin 3071 tontti 2
kasvaa 608 m*lla ja saa lisda rakennusoikeutta 121 m? tonttitehokkuuden ol-
lessa e=0,20.
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5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.24

5.2.5

5.2.6

5.3

5.4

5.4

6

6.2

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristé6n
Kaava ei aiheuta muutoksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon.

Vaikutukset maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavalla ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, iimaan ja ilmastoon.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luononvaroihin

Kaavalla ei ole vaikutuksia kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen
ja luonnonvaroihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seké liikenteeseen

Kaava eheyttaa alue- ja yhdyskuntarakennetta seka selkeyttaa alueen likenne-
jarjestelyja. Aiemmin Opastintien kautta rata-alueelle suuntautunut liikenne on
siirtynyt kulkemaan lannempaé Poletintien kautta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja raken-
nettuun ymparistoéén

Kaava selkeyttaa ja tiivistaa kaupunkikuvaa ja rakennettua ymparistéa. Muihin
kaavalla ei ole vaikutuksia.

Muut vaikutukset
Muita vaikutuksia ei ole tiedossa.

Ympériston héiriotekijat
Erityisia ympéaristén hairidtekijoita ei ole ellei sellaiseksi lasketa viereisen Tor-
niontien liikennetta (ja johon kaavamuutosalueen yritystoiminta perustuu).

Kaavamerkinnit ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia ja niiden kaytté on
vakiintunut vuosien kuluessa.

Asemakaavamaaraykset ovat tyypillisia vastaavanlaisille asemakaavoille Ke-
minmaassa. Niiden sisélto on esitetty kaavakartalla.

Nimisto
Alueen vanha nimisté ei muutu (Opastintie poistuu).

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2020.

Keminmaassa 26.11.2019

o UM

Pekka Makela
kaavoittaja

Keminmaan kunta
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