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§ 244 11.12.2019

KOIJUSAAREN MOKKITONTTIEN VUOKRAMIESTEN HUOJENNUSANOMUS TONTIN

VUOKRAAN
746/10.00.02/2019

TEKN 11.12.2019 § 244

Valmistelija maankayttdinsindori Janne Vierela:

Kevaalla 2020 paattyy suuri osa nykyisista Tornion kaupungin kesa-
mokkien vuokrasopimuksista, jolloin vuokrasopimukset tulevat paa-
saantoisesti uusittaviksi. Alueiden vuokramiehille on |ahetetty mar-
raskuun lopulla teknisen johtajan tekemat viranhaltijapaatokset
sopimusten uusimisista tai tonttien myymisesta kaupunginvaltuuston
27.6.1994 § 73 vahvistaman tonttihinnoittelun mukaisesti, jonka
teknisten palvelujen lautakunta on 25.5.2003 § 218 sitonut elinkus-
tannusindeksiin. Koijusaaren osalta vuokramiehet ovat ehtineet
lahettaa anomuksen tontinvuokrien huojentamisesta, joten asia on
tuotu teknisten palvelujen lautakunnan kasittelyyn. Koijusaaren
alueella vuokrasopimuksia paattyy 12 kpl, Leppikarista 21 kpl,
Mustanlahti-Alkunkari alueelta 20 kpl ja Prannarista 7 kpl.

Koijusaaren mokkitonttien vuokramiehet pyytavat Tornion kaupungin
teknista virastoa/lautakuntaa 19.11.2019 paivatylla kirjeellaan
tarkistamaan vuokrankorotuksen tason. Anomuksessa mainitaan,
etta Tornion kaupunki on korottamassa vuokria noin nelinkertaiseksi
tonttien vuokran tullen olemaan noin 750 euroa/vuosi ja tonttien
lunastushinta 15 000 — 16 000 euroa. Mokkilaisten mielesta
tuotto-odotus on kohtuuttoman korkea ottaen huomioon, etta
maa-alue on lahjoituksena saatu eika taman suuruisia tuottoja nyky-
aan ole saatavilla muillekaan sijoituksille.

Mokkilaisten mielesta suunniteltu korotus on kohtuuton useastakin

syysta. Anomuksessa mainitaan mm. seuraavia:

— Tieosuuskunta on peruskorjannut tien ja yllapitaa sita vuosittaisil-
la toimenpiteilla ja osuuskunnan jasenet pitavat vuosittain talkoita
ja siistivat saaren ymparistda risukoista ym.

— Mokkilaiset yllapitavat vesiosuuskuntaa omalla kustannuksel-
laan, josta ei aiheudu kaupungille mitdan kustannuksia, vaan sen
sijaan vesilaitokselle tuloja

— Liakkajoki ei ole verrattavissa merenranta- tai Tornionjoen ranta-
tontteihin eika ole kalastuksen kannalta merkittava.

— Jatevesiasetus on aiheuttanut mokkilaisille ylimaaraisia kuluja ja
vuokrankorotus lisaisi merkittavasti kustannuksia

— Tornion kaupungin panostus Koijusaareen on ollut vahaista eika
aiheuta kaupungille kuluja eika panostusta resurssimielessa. Sen
sijaan kaupunki saa mokkilaisilta erilaisina veroina ja maksuina:



vuokratuloa, kiinteistoveroa, vesilaitoksen tulouttamaa voittoa ja
jatehuollon perusmaksuna.

— Maksut tuntuvat kohtuuttomilta, koska mokkien kayttoaika todelli-
suudessa on n. 3 kk. Mikali tontin vuosivuokraa korotetaan
750e/vuosi, se merkitsee n. 250 euron kuukausivuokraa kesa-
kaytdssa oleville mokeille.

Huojennusanomus kokonaisuudessaan esityslistan liitteena.

Tornion kaupungissa on huvilatonteille voimassa kaupunginvaltuus-
ton 27.6.1994 § 73 vahvistama tonttihinnoittelu, jonka teknisten
palvelujen lautakunta on 25.5.2003 § 218 sitonut elinkustannusin-
deksiin. Ranta-asemakaavojen mukaiset mokkitontit on vuoden 1994
jalkeen vuokrattu tai myyty hinnoittelun mukaisesti.

Tonttien perushinnat hinnoittelun mukaan ovat alueittain seuraavat
vuoden 2019 hintatasossa: Koijusaari Liakanjoki 6,289 e/m2, Koiju-
saari Keskijoki 4,192 e/m2, Prannari 6,289 e/m2, Mustanlahti —
Alkunkari 6,289 e/m2 ja Leppikari 7,337 e/m2. Tontin vuokra on 5 %
tontin pinta-alan mukaan lasketusta myyntihinnasta. Hinnoittelupaa-
toksen mukaan tontilla voi olla seuraavia alennustekijoita:
Omarantainen tai lahes omarantainen 0 %

Tontin ja rannan valissa yli 30 m levea puisto ja /tai muu yl. alue
15%

Takarivin tontti 50%

Tontista yli 50% alle +2,00 N-60 tasossa (+ 2,41 N 2000) 15%

Voi huomioida kaksikin alennustekija3, jotka lasketaan yhteen.

Laadittavien mokkitonttien vuokrasopimukset on tehty hinnoittelun
voimaan tultua sen mukaisesti. Myos, mikali vuokramies on halunnut
lunastaa tontin omakseen, on myyntihinta laskettu hinnoittelun
mukaan. Vuonna 1994 voimaan tulleen hinnoittelun mukaisia
vuokrasopimuksia on voimassa seuraavasti: Mustanlahti 17 kpl,
Prannari 5 kpl, Leppikari 3 kpl ja Koijusaari 4 kpl. Hinnoittelun mu-
kaan tontteja on myos myyty vuosien aikana yli 20 kappaletta eri
alueilta (yksi Koijusaaren alueelta Piessankujalta). Koijusaaren alu-
eella on kaksi vuokrasopimusta Liakanjoen puolella nykyisen mukai-
sella hinnoittelulla, joissa tontin vuokrat ovat noin 600 euroa/vuosi.
Tontit ovat hiukan pienempia kuin nyt kevaalla paattyvien
vuokrasopimusten mukaiset tontit. Keskijoen puolella vuokralla
olevien tonttien vuokrat ovat hiukan huokeammat em. hinnoittelusta
johtuen, n. 500 e/vuosi. Vapaana Koijusaaren alueella on yksi tontti
Keskijoen puolella. Nyt uusittavaksi tulevien tonttien vuosivuokrat
olisivat hinnoittelun mukaan 703,05 — 800,52 euroa/vuosi
lunastushinnan ollessa valilla 14 061,05 — 16 010,48. Samalla
tasolla olisivat suurelta osin myds muiden uusittavaksi tulevien
tonttien vuokratasot, joista on tehty viranhaltijapaatokset. Merenran-
nalla olevien tonttien osalta osaan tonteista tulee alavuuden mukaan
15 %:n alennus tai takarivin tonteissa 50 %:n alennus. Silti esim.
Leppikarissa alennuksen jalkeenkin tonttien hinnaksi jaa 6,236 e/m2.



Tonttien vuosivuokrien ovat myos Koijusaaren tonttien tasolla ollen
muutamassa yli 1000 e/vuosi ja myyntihintojen ollessa valilla

12 266,37 — 26 584,41 euroa tonttien suuresta koosta johtuen.
Lahetetyista viranhaltijapaatoksista voi tosin tulla viela
oikaisuvaatimuksiakin lautakunnan kasiteltavaksi.

Tonttien nykyiset vuokrat ovat Koijusaaren uusittavilla tonteilla hie-
man alle 200 euroa/vuosi. Vuokrat eivat ole nykyhinnoittelun eivatka
nykyisen hintatason mukaisia. Samankaltainen tilanne on myos
muiden alueiden uusittavilla sopimuksilla, joista on siis tehty viran-
haltijapaatokset. Monilla tontin vuokra nousisi moninkertaiseksi
verrattuna vanhaan vuokraan. Tilanne johtuu siita, koska nykyisten,
30 vuotta vanhojen vuokrasopimusten vuokratasot ovat olleet
lahtotilanteessa verrattain alhaiset, eika vuokratasoa pystyta
vuokrakauden aikana tarkistamaan hintojen nousun mukaan muuten
kuin elinkustannusindeksilla. Uusissa sopimuksissa lahtokohtaisesti
vuokran maara tulee kaupunginvaltuuston vahvistamasta
hinnoittelusta, jota on siis noudatettukin sen tultua voimaan. Sama
tilanne on myds omakoti- ja yritystonttien osalta, joiden
vuokrasopimuksia uudistetaan vuosittain samoin periaattein.

Teiden osalta voidaan todeta, etta osaan mokkitonteista ei mene tie-
ta lainkaan (Leppikarin saari ja Alkunkari). Mustanlahdessa ja Pran-
narissa on tiet, mutta Tornion kaupungin kunnossapitopuolen mu-
kaan kaupunki ei huolehdi tieston kunnossapidosta, vaan erillinen
tiekunta. Vuoden 1994 jalkeen laadituissa vuokrasopimuksissa on
myds maininta, ettd vuokramies on velvollinen yhdessa toisten
rantakaava-alueen tontinomistajien ja vuokramiesten kanssa
rantakunnan osakkaana osallistumaan mahdollisesti rantakaavatoi-
mituksella perustettavien teiden ja muiden yhteiskayttdalueiden
rakentamiseen ja kunnossapitoon.

Vesihuollon osalta muilla alueilla kuin Prannarissa ja Koijusaaressa
ei ole mahdollisuutta liittya vesihuoltoverkostoon. Tornion Vesi Oylta
saadun tiedon mukaan Mustanlahdella on vesiposti ja Prannarissa
muutama, koska siella kaikki Tornion Vesi Oy:n mukaan ei ole
liittyneet vesijohtoverkostoon. Liittyjien on maksettava liittymismak-
su. Leppikarissa ei ole vesiposteja.

Koijusaaren alueella on myos sahkoverkko, joten ymparivuotinen va-
paa-ajan asuminen on teknisten palvelujen nakemyksen mukaan
mahdollista.

LIITE Koijusaaren mokkiasukkaiden huojennusanomus
Karttaote

TEKNINEN JOHTAJA MARKUS KANNALA:



Lautakunta paattaa, etta Koijusaaren mokkitonttien vuokrasopimuk-
set uusitaan kaupunginvaltuuston 27.6.1994 § 73 vahvistaman
tonttihinnoittelun mukaan, jonka teknisten palvelujen lautakunta on
25.5.2003 § 218 sitonut elinkustannusindeksiin, jotta vuokramiehia
ja tontin jo ostaneita ei saateta eriarvoiseen asemaan.

Lisaksi lautakunta toteaa, ettd mokkitonttien maanvuokrasopimukset
ja mahdolliset tonttien myynnit voidaan toteuttaa viranhaltijapaatok-
sin.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

LISATIEDOT:

TAYTANTOONPANO:

Hyvaksyttiin.

Maankayttoinsinoori Janne Vierela, 050 4366 336
Muutoksenhakuna oikaisuvaatimus.
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