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RAKENTAMISVELVOLLISUUDEN MAARAAJAN JATKAMINEN KOSKIEN MAARAALAA
TILASTA JUNES RN:O 6:61 / ANOMUS UUDELLEEN JATKAMISESTA

313/10.00.02/2016
TEKN 12.09.2018 § 207
Valmistelija maankayttoinsindori Janne Vierela:

Tornion kaupunki on myynyt 29.9.2016 Rakennusliike T. Myllyneva

Oy:lle noin 4 946 m2:n rakentamattoman maaraalan Tornion kau-
pungin tilasta Junes RN:o 6:61 (851-420-6-61). Maaraala sisaltaa
voimassa olevan asemakaavan mukaan kolme muodostettavaa
asuinpientalotonttia nrot 5, 6 ja 7. Tonttien koot ovat 1567 m2, 1612
m2 ja 1767 m2. Tonteista jarjestettiin tarjouskilpailu, jonka yhtié voitti
tarjoten tonteista yhteensa 173 000 euron kauppahinnan.
Kauppakirjassa on maininta, ettda maaraalalle eli muodostettaville
tonteille on aloitettava asuinrakennuksen rakentaminen valamalla
perustus kahden vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.
Ellei ndin tapahdu tai tontti/tontit luovutetaan toiselle
rakentamattomana, ostaja maksaa kaupungille sopimussakkoa 30 %
kauppakirjassa sovitusta myyntihinnasta ko. tonttia kohden.

Yhtio ei ole aloittanut viela rakentamaan tonteille ja on tiedustellut
olisiko tahan rakentamisvelvollisuuteen saatavissa lisaaikaa. Perus-
teeksi yhtio on esittanyt sen, ettda ennakkomarkkinoinnin perusteella
Tornion asuntokysynta viime kevaana vaikutti hiljaiselta. Lisaksi
yhtidlla on talla hetkella tyon alla isoja tydmaita Lapin alueella ja
myoOs Torniossa ja tydmiehistd seka kalusto on taysin tydllistetty.
Yhtio on ilmoittanut, etta kohteen rakentaminen olisi tarkoitus aloittaa
ensi kevaana, suunnittelu on jo aloitettu ja ennakkomarkkinointi
aloitetaan syksyn aikana. Yhtio on esittanyt uudeksi sopimussakon
erapaivaksi 30.8.2019.

Elinkeinotydoryhma on kasitellyt asiaa kokouksessaan ja esittaa, etta
rakentamisvelvollisuuden maaraaikaa voidaan kerran jatkaa em.
perustein 30.8.2019 saakka eli muodostettaville tonteille on aloitetta-
va asuinrakennuksen rakentaminen valamalla perustus siihen
mennessa.

LIITE Karttaote

TEKNINEN JOHTAJA MARKUS KANNALA:

Lautakunta paattaa pyynnosta jatkaa 29.9.2016 Rakennusliike



T.Myllyneva Oy:n kanssa allekirjoitetun kauppakirjan rakentamisvel-
vollisuuden maaraaikaa 30.8.2019 saakka. Muutoin menetellaan ku-
ten kauppakirjan ehdoissa on sovittu.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

Hyvaksyttiin.

TEKN 11.09.2019 § 182
Valmistelija maankayttdinsindori Janne Vierela:

Teknisten palvelujen lautakunta on paattanyt jatkaa 29.9.2016 Ra-
kennusliike T.Myllyneva Oy:n kanssa allekirjoitetun kauppakirjan ra-
kentamisvelvollisuuden maaraaikaa 30.8.2019 saakka koskien
korttelin 176 AP-tonttia 8 Holmankosken alueella. Kevaalla 2019 on
yhtiolta tiedusteltu, onko rakentaminen etenemassa aikatualun
mukaisesti. Asiasta pidettiin neuvottelu yhtion edustajien kanssa
10.5.2019, jossa paikalla olivat kaupungin puolesta maankayttoinsi-
noori ja tekninen johtaja.

Neuvottelussa yhtion edustajat ilmoittivat, etta rakentaminen ko. ton-
tille on kylla tarkoitus toteuttaa, mutta mm. kiireiden vuoksi rakenta-
mista ei ole ehditty alkaa toteuttamaan ja liséksi Tornion asuntoky-
synta on ollut hiljaista. Neuvottelussa sovittiin, etta katsotaan
tilannetta vield kesan mittaan, onko hanketta mahdollista saattaa
likkeelle esim. hakemalla rakennuslupaa. Lisaksi tuotiin esiin, etta
myos omakotitontista nro 1 korttelista 180 Holmankoskelta
umpeutuu rakentamisvelvoite 23.8.2019. Tontti on myyty tarjousten
perusteella Rakennusliike T. Myllynevalle hintaan 70 750 euroa
vuonna 2017. Kauppakirjassa on maininta, etta tontille on aloitettava
asuinrakennuksen rakentaminen valamalla perustus kahden vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Ellei nain tapahdu tai
tontti luovutetaan toiselle rakentamattomana, ostaja maksaa
kaupungille sopimussakkoa 30 % kauppakirjassa sovitusta
myyntihinnasta.

Yhtiolta on tiedusteltu kesalomien jalkeen 15.8.2019 sahkopostitse
korttelin 176 AP-tontin 8 toteutuksen tilannetta ja samoin pyydetty

tontista 1 korttelissa 180 anomusta rakentamisvelvoitteen jatkami-
sesta, mikali siihen tarvetta on.

Yhti6 on toimittanut sahkopostitse 29.8.2019 anomuksen, jossa pyy-
detaan kortelin 176 tontin 8 ja korttelin 180 tontin 1 osalta rakenta-
misvelvoitteen jatkamista yhdella vuodella. Talldin rakentamisvelvoit-
teen takaraja olisi korttelin 176 tontille 8 30.8.2020 ja korttelin 180



tontille 1 23.8.2020. Yhtio kertoo anomuksessaan perusteluiksi, etta
yhtidlla on ollut kuluvana vuonna suuria tydmaita, joten tydmiehisto
ja kalusto ovat taysin tyollistettyja. Lisaksi anomuksen mukaan
Tornion asuntokysynta on hiljaista.

Torniossa on kaytdssa rakennettaviksi myytavilla tonteilla sopimus-
sakko, jos tontin rakentamista ei ole maaraaikana aloitettu tai jos
tontti luovutetaan rakentamattomana toiselle.

Sakon erapaiva on 2 kk rakentamattomana edelleen luovutuksesta
tai rakentamisvelvollisuuden laiminlyontitapauksessa 2 vuotta ja yksi
kuukausi kauppakirjan allekirjoituksesta. Sakolla pyritdan siihen, etta
kaikki luovutettavat tontit tulisivat rakennetuksi ja tonteille investoidut
kadun ja kunnallistekniiikan kustannukset saadaan hyodynnettya.
Jotta sopimussakolla olisi vaikutusta rakentamiseen, tulee sen olla
tuntuva. Ko. tapauksessa ostetut tontit edustavat jo merkittavaa osaa
Holmankosken alueesta, joten niiden rakennettavaksi saaminen olisi
tarkeaa. Myos useimmissa muissa kaupungeissa on kaytdssa vas-
taava periaate. Torniossa myytavien tonttien osalta sakon suuruus
on ollut 30 % kauppahinnasta. Kaytéssa on myos periaate, etta
ostaja voi vapautua sopimussakon maksamisesta, mikali lautakunta
antaa esitettyjen hyvaksyttyjen syiden perusteella luvan myyda tontin
rakentamattomana samaan hintaan ja siten, etta uudella ostajalla on
rakennusaikaa uudelleenluovutuksesta yksi vuosi.

Elinkeinoryhma on kokouksessaan 2.9.2019 todennut, etta koska
korttelin 176 tontin 8 tapauksessa on jo kertaalleen myonnetty jatkoa
rakentamisvelvoitteen tayttamiseen, tulisi sen suhteen pyytaa yhtiolta
sopimussakon suuruinen vakuus, jotta velvoitetta voitaisiin jatkaa.
Vakuus palautettaisiin, jos/kun rakentamiseen ryhdytaan jatketun
rakentamisvelvoiteajan puitteissa. Mikali jatketussa maarajassa
ajassa ei pysyta, toimitaan kauppakirjan mukaan. Maaraajan
jatkaminen em. tavalla nahdaan kuitenkin parempana keinona saada
tontti toteutumaan, kuin sopimussakon suoraan periminen tassa
vaiheessa. Korttelin 180 tontin 1 osalta rakentamisvelvoitetta
voidaan jatkaa vuodella ilman vakuutta.

LITTEET: Anomus rakentamisvelvoitteen jatkamisesta
Karttaote kortteli 176 tontti 8
Karttaote kortteli 180 tontti 1

TEKNINEN JOHTAJA MARKUS KANNALA:

Lautakunta paattaa pyynnosta jatkaa 29.9.2016 Rakennusliike
T.Myllyneva Oy:n kanssa allekirjoitetun korttelin 176 tonttia 8 koske-
van kauppakirjan rakentamisvelvollisuuden maaraaikaa 30.8.2020
saakka edellytyksella etta yhtio toimittaa 30.11.2019 mennessa



kaupungille sopimussakon suuruisen hyvaksyttavan vakuuden
sopimussakon suorittamisesta, ellei rakentamisvelvoite ole
tayttettyna 30.8.2020 mennessa.

Lautakunta paattaa lisaksi pyynnosta jatkaa 23.8.2017 Rakennuslii-
ke T. Myllynevan kanssa allekirjoitetun korttelin 180 tonttia 1 koske-
van kauppakirjan rakentamisvelvollisuuden maaraaikaa 23.8.2020
saakka

Muutoin menetellaan kuten kauppakirjojen ehdoissa on sovittu eli so-
pimussakkojen erapaivat ovat 2 kk rakentamattomana luovutuksesta
1 kk kuluttua rakentamisvelvoiteajan umpeuduttua.

Pidetaan poytakirja kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

LISATIEDOT:

TAYTANTOONPANO:

Hyvaksyttiin.

Maankayttoinsinoori Janne Vierela, 050 4366 336
Muutoksenhakuna oikaisuvaatimus.

Otteet:

Rakennusliike T. Myllyneva Oy

Maankayttinsindori
Paikkatietosihteeri



