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TEKN 24.04.2019 § 88  Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta

MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta on jätetty yksi muistutus (liitteenä).

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyväksymän Tor-
nion yleiskaavan mukaisella kehitettävällä palvelukylän alu eel la
(AT-1).

Alueella ei ole asemakaavaa.

LAUSUNTO Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:

Rakennuspaikka sijaitsee Karungin kylän ranta-alueella.

Maankäyttö- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei den
käytön muulle järjestämiselle;
- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eikä

- vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta voit tei-
den saavuttamista.
- johtaa vaikutuksiltaan mer kit tä vään rakentamiseen tai muutoin ai-
heut taa merkittäviä hai tal li sia ympäristö- tai muita vaikutuksia

Yleiskaavassa alue on merkitty kehitettävän palvelukylän alueeksi
(AT-1). Merkinnällä on osoitettu kylien alueita, joiden palvelujen säi-
ly mis tä halutaan tukea. Väljää, maaseutumaista asuin ym pä ris töä
etsivät asukkaat ohjataan ensisijaisesti palvelukyliin. Kylän elin voi-
mai suus ja palvelut turvataan osoittamalla alueelle uutta asu tus ta
siten mitoitettuna, että peruspalvelut voidaan säilyttää. Vie mä röi dyil lä
kyläalueilla uuden rakennuspaikan tulee olla pin ta-alal taan vähintään
2000 m². Muualla uuden rakennuspaikan tu lee olla pinta-alaltaan
vähintään 3000 m².

Alueella on kaavassa myös merkintä valtakunnallisesti ar vok kaas ta
maisema-alueesta (ma/v). MRL 41.2 §:n nojalla alueen ar vo kas
kulttuuriympäristö- ja maisemakokonaisuus tulee säilyttää. Uu dis ra-
ken ta mi nen ja uudet rakennuspaikat tulee sovittaa ky lä ym pä ris töön
siten, että viljelyalueet, vanhat pihapiirit ra ken nuk si neen, kylätiestö,
maiseman kannalta tärkeävanha puusto ja nä ky mät rantatieltä joelle



säilyvät. Alueella olevia rakennuksia ei saa pur kaa ilman MRL 127
§:ssä mainittua lupaa eikä niiden ulkoasua muut taa siten, että niiden
kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kau pun ki- tai kyläkuvan kannalta
merkittävä luonne turmeltuu. Alu eel la ei myöskään saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maan ra ken nus työ tä, puiden laaja-alaista
uudishakkuuta alle 3 ha:n met sä saa rek keis sa tai istuttamista tai
muuta näihin verrattavaa toi men pi det tä ilman MRL 128 §:ssä
mainittua maisematyölupaa.

Lisäksi hanke sijoittuu melu- ja-/tai tärinäalueelle. Alueelle ei saa si-
joit taa uusia, melulle ja tärinälle herkkiä toimintoja. Alueella ole via
asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa ja korvata uu sil la.
Alueelle laadittavien asemakaavojen pohjaksi on laadittava me lu- ja
tärinäselvitys. Hakemuksen perusteella melu- ja/tai tä ri nä alu een
vaikutuspiiriin sijoittuisi talousrakennus.

Kohteena ole va kiinteistö on saanut 23.5.2014 ELY-keskukselta vas-
taa van hank keen toteuttamiseksi kielteisen päätöksen. Lapin
ELY-kes kuk sen päätös pohjautui emätilamitoitukseen, ja sen myö tä
se katsoi, että rakennushankkeen toteuttaminen kaa voi tuk ses ta
erillisenä ratkaisuna vaarantaisi maanomistajien ta sa puo li sen
kohtelun ja aiheuttaisi samalla myös sen, että mahdollisuudet ja
vaihtoehdot alueen asianmukaiselle kaavalliselle suunnittelulle ja
alueidenkäytön muulle järjestämiselle kaventuisivat pe rus teet to mas-
ti. Rakennushankkeen toteuttaminen olisi ELY-keskuksen mu kaan
vaatinut yksittäistä poikkeamispäätöstä laajemman kaa val li sen
tarkastelun.

Poikkeamispäätösten laadinta on siirtynyt kuntiin 1.4.2016. Li säk si
laki rantarakentamisen (MRL § 73) osalta on muuttunut 1.5.2017.
Kyläalueilla mitoitus ei ole enää merkitsevä tekijä vaan vir kis tyk seen
soveltuvien alueiden riittävyys kyseisellä ran ta jak sol la. Torniossa
kyläalueeksi tulkitaan Tornion yleiskaava 2021:n mu kai set AT-1-,
AT-2- ja AT-3-merkinnällä merkityt alueet.

Tornion yleiskaava 2021:n Karungin tarkennusalueen kaa voi tuk sen
yhteydessä on Karungin kyläalueelle osoitettu kolme yleistä ve ne val-
ka maa ja kaksi uimarantaa. Lähin venevalkama sijaitsee rei lun
kilometrin päässä kiinteistöstä. Lisäksi kylän ja Haa pa ran nan
puoleisen Karungin kylän yhteinen merkittävä lä hi vir kis tys käyt töön
varattu Mustasaari sijaitsee ko. kiinteistön kohdalla Tor nion joel la.
Lähialueen virkistysalueita voidaan katsoa olevan riit tä väs ti
kyseisellä rantajaksolla.

Näkymät valtatieltä jokimaisemaan luonnollisesti vähenevät vä häi-
ses sä määrin. Kyseessä on kuitenkin Karungin kehitettävän ky lä alu-
een tiivistäminen ja alueen palveluiden säilymisen tu ke mi nen
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Karungin nauhamainen ky lä ra-



ken ne täydentyy.

Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teut ta mi sel le tai asutuksen muullekaan järjestämiselle.

Naapurit tulee kuulla rakennuslupavaiheessa uudestaan ra ken nus-
ten sijoittelun osalta.

LIITTEET Liitekartat
Asemapiirros
Hakemuksen poikkeamisen perustelut
Huomautus
Lapin ELY-keskuksen päätös (2014)

KAUPUNGINARKKITEHTI JARMO LOKIO:

Teknisten palvelujen lautakunta myöntää poikkeamisluvan. Pöy tä kir-
ja pidetään kokouksessa tarkastettuna tämän asian osalta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:
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