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Valmistelija talousjohtaja Anne Vuorjoki:

Kiinteistd Oy Kisakoti on konsernijaoston ohjauksen mukaisesti sel-
vittanyt yhtion myyntia/ purkamista. Kiinteistd Oy:n hallituksen pu-
heenjohtaja Anja Huhtanen on kaynyt 10.9.2018 konsernijaoston
kokouksessa selvittamassa myynnin/purkamisen taman hetkista
tilannetta.

Yhtion hallitus esittaa, etta yhtio oikeutetaan kiinteistd Oy Kisakoti
myymaan omistamansa Kiinteisto tai vaihtoehtoisesti purkamaan
kiinteistd, mikali myynti ei onnistu seka laatimaan hakemukset
ARA:lle rajoituksista vapauttamisesta ja akordia. Lisaksi pyydetaan
konsernijaoston/ kaupunginhallituksen/ -valtuuston paatosta 100 %
takauksesta tulevia toimenpiteita varten.

" Kiinteisto oy Kisakoti on perustettu vuonna 1992. Asunnot on tar-
koitettu ensisijaisesti mielenterveysasiakkaille. Asunnot suunniteltiin
soluasunnoiksi, joissa kahdella henkildlla on kaytdssa oma huone ja
keittio ja kylpyhuonetilat olisivat yhteisia. Kahden vuoden kokeilun
jalkeen todettiin, etta huoneistot eivat sovellu yhteiskayttoon
asukasrakenteen vuoksi. Taman jalkeen asunnot on vuokrattu
yhdelle henkildlle kaksioina. Koska huoneistojen asumiskulut ovat
korkeat paikkakunnan vuokratasoon nahden, on asukkaiden saanti
ollut vaikea eika vuokratuloilla ole voitu kartuttaa paadomaa
korjausvelkaa varten. Kiinteiston tuotoilla on voitu maksaa vain
valttamattomat korjaukset ja lainanhoitokulut viiveella. Taman vuoksi
asuntojen kunto on rapistunut. Asunnot ovat peruskorjauksen
tarpeessa tai niiden kaytosta on luovuttava. Talla hetkella asuntojen
katto vaatii valitonta korjausta.

Koska koko kaupunkikonsernin tasolla Torniossa on liikaa vuok-
ra-asuntoja tarpeeseen nahden, on yhtio hallitus paattanyt esittaa
kiinteiston myyntia tai purkamista. Asuntojen 6 asukasta voidaan si-
joittaa Tornion vuokra-asuntojen nykyisiin asuntoihin ja jarjestaa heil-
le nykyista paremmat tukipalvelut.

Hallitus on selvittanyt mahdollisuuksia myyda kiinteistd ulkopuoliselle
toimijalle.

Ennen mahdollista myyntia yhtion tulee tehda seuraavat toimenpi-
teet, jotka edellyttavat kaupunginvaltuuston paatoksia esim. lainojen



maksuun liittyen.

Kiinteisté Oy kisakoti voi hakea ARA:Ita ARA-vuokra-asuntoja koske-
vista rajoituksista vapauttamista. Vapauttamisen edellytykse-
na on, etta se edistaa alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai
ehkaisee asuntojen vajaakayttoa ia siita aiheutuvia taloudellisia
menetyksia tai siihen on muu erityinen syy.

Vapautus voidaan myontaa kaikista tai osasta rajoituksia ja sille voi-
daan asettaa ehtoja.

Rajoituksista vapautuminen edellyttaa valtion asunto- tai aravalainan
takaisinmaksamista. Yhtio ei voi maksaa lainaa ilman valtuuston
taysimaaraista takausta. Korkotukilaina on myos maksettava takaisin
tai valtio on vapautettava lainaa koskevasta takausvastuusta.

Valtiokonttori ilmoittaa maanmittaustoimistolle tarvittaessa rajoitus-
merkintdjen siirtamisesta, muuttamisesta tai poistamisesta.

Yleisimpana syyna vapauttamisen hakemiselle ja myontamiselle on
asuntojen tyhjilldan olo, minka ei arvioida muuttuvan. Sen sijaan
kasvukeskusalueilla ja muilla sellaisilla paikkakunnilla, joilla vuokra-
asunnoille on kysyntaa, vapauttaminen on mahdollista vain
erityisesta syysta.

Vapauttamispaatosta harkittaessa kiinnitetdaan huomiota siihen, kuin-
ka hakija pyrkii turvaamaan asukkaiden aseman.

Rajoituksista vapauttamisen yhteydessa on mahdollista hakea
akordia, joka vapauttaa velallisen maksamasta osaa jaljella olevasta
lainapaaomasta valtiolle (ks. rajoitusakordit).

Rajoitusakordi:

Valtiokonttori voi myontaa valtion asuntolainan ja aravalainan osittai-
sen anteeksiannon eli akordin kohteen myynnin yhteydessa edellyt-
taen, etta kohteelle on myonnetty rajoituksista vapauttaminen.
Valtiokonttori paattaa rajoitusakordin myontamisesta ja tarvittaessa
akordille asetettavista ehdoista .

Rajoitusakordi voidaan myontaa vain, jos sen arvioidaan rajoittavan
valtion luottotappioita verrattuna tappioriskiin ilman akordia. Rajoitus-
akordin myontamisen edellytyksena on lisaksi, etta

ARA myontaa vapautuksen aravarajoituksista omistajayhteisé on ta-
loudellisissa vaikeuksissa kohteen pitkaaikaisen vajaakayton tai sen
iimeisen uhan vuoksi ja vuokrataloyhteis6 on vahentyvan asuntoky-

synnan alueella.



Loppuosa lainasta tulee maksaa takaisin ja kohteen tulee olla myyty
akordin toteutuksen yhteydessa.

Kokonaissuunnitelma:

Hakijan on laadittava kokonaissuunnitelma rajoituksista vapauttami-
sen, kohteen myynnin ja akordin vaikutuksista yhtion taloudelliseen
tilanteeseen. Lainarasituksen keventaminen voi olla valttamatonta
kohteen myynnin yhteydessa. Suunnitelmassa tulee esittaa, miten
kohteen myynti toteutetaan. Kokonaissuunnitelman avulla
selvitetdan, miten lainansaajayhteison talous on mahdollista saada
kuntoon. Kokonaissuunnitelman ja muun selvityksen perusteella
arvioidaan akordin maara.

Hakijan on myds selvitettava omat toimenpiteensa talouden tasapai-
nottamiseksi.

Akordin myoéntamista ja sen maaraa arvioitaessa otetaan huomioon
lainansaajan varallisuusasema, lainan vakuuden arvo suhteessa
valtion asuntolainan jaljella olevaan padaomaan ja vakuuden
realisointimahdollisuudet.

Akordin maara:

Rajoitusakordin maara on enintdan 50 prosenttia jaljella olevasta lai-
napaaomasta. Lainan eraantyneet korot eivat sisally anteeksiannet-
tavaan osuuteen. Lainan kokonaismaara on talla hetkella 202 000
euroa.

Paatoksen voimaantulo:

Loppuosa lainasta on maksettava takaisin kolmen kuukauden
kuluessa akordipaatoksesta. Akordipaatos ei tule voimaan ennen
kuin ja Jaljella oleva laina on maksettu takaisin.

Aravarajoituksista vapautuminen ei myoskaan tule voimaan ennen
kuin akordipaatoksen jalkeen jaljella oleva lainamaara on kokonai-
suudessaan maksettu takaisin.

Rajoitusakordin hakeminen:

Yhtié hakee akordia johon on liitettdva mm. kaupungin lausunto."
Kiinteistd Oy Kisakoti on kilpailuttanut 210 000 euron lainan ja yhtion
hallitus on 24.9.2018 pitamassaan kokouksessa paattanyt ottaa

lainan Nordeapankilta, korko 3 kk:n euribor ja marginaali 0,36 %.
Laina-aika on kaksi vuotta.



KAUPUNGINJOHTAJA TIMO NOUSIAINEN:

1) Oikeutetaan kiinteistd Oy Kisakoti myymaan omistamansa kiin-

teisto tai vaihtoehtoisesti purkamaan kiinteistd, mikali myynti ei on-
nistu seka laatimaan hakemukset ARA:lle rajoituksista vapauttami-
sesta ja akordia.

2) Esitetaan edelleen kaupunginvaltuustolle, etta kaupunginvaltuusto
myontaa 100 % takauksen 210 000 euron Nordeapankin myonta-
malle lainalle. Korko 3 kk:n euribor ja marginaali 0,36 %. Laina-aika
on kaksi vuotta.

KAUPUNGINHALLITUS:

Hyvaksyttiin asiakohdat 1 ja 2.



