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POIKKEAMISLUPAHAKEMUS NRO P14-2018 / TSV-RAKENNUS OY, TORNIO /
POHJOIS-SUOMEN HALLINTO-OIKEUDEN LAUSUNTOPYYNTO

319/10.03.00/2018
TEKN 23.05.2018 § 98

Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:
VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta

HAKIJAT TSV-Rakennus Oy
Metallimiehenkatu 9
95450 Tornio

RAKENNUSPAIKKA Kunta: Tornio
Kyla: Pirkkio
Tila: RN:o 174:4
Pinta-ala: Maaraala 3348m?

RAKENNUSHANKE  AP-tontille rakennetaan kolme erillista asuinrakennusta, joissa yh-
teensa 12 asuntoa, joista 8 kolmiota ja 4 kaksioita. Lisaksi rakenne-
taan jatekatos, tekninen tila seka autokatoksia.

POIKKEUSTA HAETAAN
Maankaytto- ja rakennuslaista 58 §.

HAKEMUKSEN PERUSTELUT

Tontin rakennusoikeus ylittyy 121m? (14,5%) ja autokatokset ylittavat
rakennusalueen rajan. Kolmioille on alueella suurempi kysynta ja
tontti on riittavan iso, ettei rakennusoikeuden ylitys aiheuta ahtautta.
Tontilta on varattu johdoille tarpeettoman levea alue, jolle
autokatokset osittain rakennetaan, kuitenkin yli 4m paahan rajasta.

KUULEMINEN

MUISTUTUKSET Hankkeen johdosta on jatetty yksi muistutus, joka [0ytyy paatoksen
liitteista.

KAAVATILANNE 12.11.2014 voimaan tulleessa asemakaavassa hanke sijaitsee

asuinpientalojen korttelialueella (AP).



LAUSUNTO

LITTEET

Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:

Rakennuspaikka sijaitsee Pirkkiossa, ja merkitty kaavassa asuin-
pientalojen korttelialueeksi (AP).

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hankkeen johdosta tuli yksi muistutus, jossa tuotiin esille mm. tur-
vallisuusriskit liikenteeseen liittyen.

Hankkeessa kaavanmukainen rakennusoikeus ylittyy 121m?
(14,5%), mutta asuntojen maara suhteessa rakennusoikeuteen py-
syy samana asuntojen ollessa suurempia (suurin osa kolmioita).
Nain ollen rakennusoikeuden ylityksella ei voida katsoa olevan
vahaista suurempaa vaikutusta liikennemaariin ja -turvallisuuteen.

Suunnitelmissa esitetty liittyma tontille Sankikujan kautta on
29.9.2014 vahvistuneen asemakaavan mukainen.

Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle.

Liitekartat
Asemapiirros
Muistutus
Vastine

KAUPUNGINARKKITEHTI JARMO LOKIO:

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan. Poytakir-
ja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

Hyvaksyttiin ja pidettiin poytakirja kokouksessa tarkastettuna taman
asian osalta.



TEKN 22.08.2018 § 194

Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:

ovat toimittaneet 25.6.2018 Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen
oikaisuvaatimuksen, joka koskee Tornion teknisten palvelujen
lautakunnan paatésta myodnteisesta TSV-Rakennus Oy:n
poikkeuslupahakemuksesta (tepla 23.5.2018 § 98).

TSV-Rakennus Oy on hakenut poikkeuslupaa hankkeelle, jossa kaa-
vanmukainen rakennusoikeus ylittyy 121m? (14,5%).

Oikaisuvaatimuksessaan toteavat seuraavaa;

Tontin rakennusoikeus ylittyy 121m? (14,5%) ja autokatokset ylittavét
rakennusalueen rajan. Vaadimme, ettd rakennusoikeus ei ylity.

Lyhyen ja rauhallisen kadunpé&tkén varrella asuu nyt kolme lapsiper-
hettd, ja rakennusoikeuden muutos nostaisi asuntoméérén kolmesta
kahteentoista (12).

Rakennusoikeuden muutos vaikuttaa ndhddksemme oleellisesti ky-
seessé olevan katualueen (Sénkikuja) liikenneturvallisuuteen.

Poikkeamislupapaatoksessa todetaan, etta vaikka hankkeen kaa-
vanmukainen rakennusoikeus ylittyy, asuntojen maara suhteessa ra-
kennusoikeuteen pysyy samana asuntojen ollessa suurempia (suurin
osa kolmioita). Suunnitelmissa esitetty liittyma tontille Sankikujan
kautta on 29.9.2014 vahvistuneen asemakaavan mukainen.

Lisaksi rakennusvalvonta on katsonut rakennusalueen rajojen ylitta-
misen autokatoksien osalta vahaiseksi.

Vastineessaan aiemmin jattamaan muistutukseen hakija
(TSV-Rakennus Oy / Tanja Alaniemi) on kertonut, etta vaikka
rakennusoikeuden ylitys on 121m?, ei silla ole vaikutusta tontille
sijoitettavien asuntojen ja mahdollisten autojen maaraan lisdavasti.
Nailla neliomaarilla on huomattavaa lisdarvoa tuleville kodinostajille,
ja tontti on valja. Myos ennakkomarkkinointi ja rakennettavien kotien
myynti ovat pitkalla, usea asunto jo varattu. Alaniemi toteaa, etta ra-
kennusaikainen liikenne ei olisi suurempaa kuin muillakaan uusien
alueiden asutusalueilla. Turvallisuusriskit otetaan normaalisti huomi-
oon tyoturvallisuudessa.

Muistutuksessaan K ovat ehdottaneet liittymaa tontille
Pirkkiontielta, jolloin ylimaaraista liikkennetta ei aiheutuisi
Sankikujalle. Perusteluiksi on kerrottu turvallisuusriskit, paremmat
ajoyhteydet seka TSV-Rakennus Oy:n kiinnostus myds talle
vaihtoehdolle. Alaniemi on vastineessaan myos ilmaissut



kiinnostuksensa Pirkkiontien puoleiseen liittymaan. Heidan tekeman-
sa suunnitelmat liittyman osalta on kuitenkin tehty kaavanmukaisesti
Sankikujan puolelta.

Teknisten palvelujen lautakunta on myontanyt hankkeelle luvan, silla

hankkeen ei ole katsottu aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai asutuksen muullekaan jarjestamiselle.

OHEISAINEISTO Valitus 20.6.2018

KAUPUNGINARKKITEHTI JARMO LOKIO:

Teknisten palvelujen lautakunta toteaa lausuntonaan, etta lautakun-
nan poikkeuslupapaatoksen perusteluihin ei ole lisattavaa.

Pidetaan poytakirja kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

Hyvaksyttiin ja pidettiin poytakirja kokouksessa tarkastettuna taman
asian osalta.



