Teknisten palvelujen Itk § 95 23.05.2018

POIKKEAMISLUPAHAKEMUS NRO P9/2018, KIINTEISTO OY TORNION YHTEISLYSEO
PERUSTETTAVAN YHTION LUKUUN / TCHR OY

234/10.03.00/2018

TEKN 23.05.2018 § 95
Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:

VASTAANOTTAJA Tornion kaupunki teknisten palvelujen lautakunta

HAKIJAT Kiinteistd Oy Tornion Yhteislukio / TCHR OY
Hallituskatu 6
95400 Tornio

RAKENNUSPAIKKA  Kunta: Tornio
Kyla: Suensaari
Tila: RN:o 12:1
Pinta-ala: Maaraala 5344 m?

RAKENNUSHANKE Entisen TYL:n kiinteiston muuttaminen hotelli- ja ravintolakayttoon
POIKKEUSTA HAETAAN

Maankaytto- ja rakennuslaista 58 §.
HAKEMUKSEN PERUSTELUT

KH 19.3.2018 Poytakirja 108 pykalan mukaisen paatosesityksen to-
teuttaminen.

KUULEMINEN RN:o 4:3, Kiinteistd Oy Vansankulma
RN:o 3:5, Asunto Oy Hellantintalo
RN:o 3:4, Asunto Oy Aittaranta
RN:o 7:17, Woodmark Oy

MUISTUTUKSET Ei muistutuksia.

KAAVATILANNE Hanke sijaitsee kaupunginvaltuuston 14.12.2009 hyvaksyman Tor-
nion yleiskaavan mukaisella keskustatoimintojen alueella (C). Ra-
kennus on merkitty yleiskaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi
kohteeksi.

8.10.1979 voimaan tulleessa asemakaavassa hanke sijaitsee yleis-
ten rakennusten korttelialueella (Y).

LAUSUNTO Valmistelija kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen:



Kaupunginhallitus on 19.3.2018 §105 kokouksessaan myontanyt
Tornion City Hotel Restaurants Oy:lle valtuutuksen hakea poikkea-
mislupaa tontille 851-1-12-1 hotelli- ja ravintolarakennuksen toteutta-
mista varten.

Rakennuspaikka sijaitsee kaupungin keskustassa, Suensaaren 1.
kaupunginosassa korttelissa 12 tontilla 1.

Maankaytto- ja rakennuslain 171.2 §:n mukaan poikkeaminen ei saa
- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeusta haetaan maankaytto- ja rakennuslaista 58 §.

Reijo Angeria Tornio City Hotel Restaurants Oy:n puolesta on lahes-
tynyt kaupunkia ja esittanyt halunsa toteuttaa TYL:n tontille ja raken-
nukseen modernin ja rakennuksen historiallista luonnetta korostavan
hotellin.

Rakennusvalvonta on pyytanyt ja saanut lausunnot Lapin ELY-kes-
kukselta ja museovirastolta.

Rakennus sisaltyy valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kult-
tuuriymparistéjen (RKY) aluekohteeseen "Tornion kirkko ja raatihuo-
ne ymparistdineen sekad Rantakadun ja Keskikadun puutalokorttelit”.

Lansi-Lapin maakuntakaavassa, joka on saanut lainvoiman
11.9.2015 alue on keskustatoimintojen aluetta (C). Merkinnalla osoi-
tetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen
alueita sisaltdaen myds asumista seka liikkenne-, puisto- ja viheraluei-
ta. Rakennus on myds osa kohdetta SR 3101 ("Tornion raatihuone
ymparistdineen seka Rantakadun ja Keskikadun puutalokorttelit”).
Merkinnalla SR on osoitettu suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja
alueita tai kohteita.

Tornion yleiskaavassa 2021 kohde on osoitettu maakunnallisesti ar-
vokkaaksi ja sita koskeva suojelumaarays edellyttaa, etta siihen teh-
tavat muutokset tehdaan erityisella varovaisuudella ja kunnioituksella
alkuperaista tyylia kohtaan. Yleiskaavan kaavamaarayksessa
todetaan myds, etta mikali kohteen arvoa alentavia muutoksia on
aiemmin suoritettu, on ne korjaus ja muutostdiden yhteydessa
pyrittava joko entistamaan tai tekemaan muulla rakennukseen tai



lahiymparistoon sopivalla tavalla.

Asemakaavassa (vahvistunut 8.10.1979) alue on yleisten rakennus-
ten korttelialuetta (Y).

Rakennus on nyt ollut joidenkin vuosien ajan tyhjillaan. Kayttotarkoi-
tuksen muutos voi mahdollistaa rakennuksen aktiivisen kayton. Poik-
keamishakemuksen liitteena esitettyjen viitteellisten suunnitelmien
perusteella voi arvioida, etta rakennuksen muuttaminen hotelliksi on
todennakoisesti suunniteltavissa siten, etta rakennuksen arvon
kannalta olennaiset piirteet ja arvot voidaan sailyttaa muutoksen
yhteydessa.

LITTEET Liitekartat
Asemapiirros
Julkisivut
Leikkaukset
Pohjapiirustukset
Museoviraston lausunto
Lapin ELY-keskuksen lausunto

KAUPUNGINARKKITEHTI JARMO LOKIO:

Asiakirjojen perusteella maankaytto- ja rakennuslain 139 § mukaisia
(purkamis)toimenpiteita ei ole tassa vaiheessa tiedossa.

Esitettyjen suunnitelmien perusteella hanke ei vaikeuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tai
kaupunkikuvaa turmella.

Vanhan koulurakennuksen muuttaminen kayttétarkoitukseltaan ho-
telli- ja ravintolakayttoon ei aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
eika muita vaikutuksia.

Museoviraston lausunnon osalta todetaan, etta heiltéa pyydetaan ra-
kennuslupavaiheessa uusi lausunto, jota kaytetdan rakennusluvan
myontamisedellytysten arvioinnissa.

Teknisten palvelujen lautakunta myontaa poikkeamisluvan. Poytakir-
ja pidetaan kokouksessa tarkastettuna taman asian osalta.

TEKNISTEN PALVELUJEN LAUTAKUNTA:

Hyvaksyttiin ja pidettiin poytakirja kokouksessa tarkastettuna taman
asian osalta.






