) Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO LAPELY/41/2018
ymparistokeskus

14.5.2018

Meri-Lapin ympaéristdpalvelut
Rakennusvalvonta
Suensaarenkatu 4

95400 Tornio

Lausuntopyynté 5.4.2018

Poikkeamislupahakemus Tornion Yhteislyseon lukion muuttamiseksi
hotelli- ja ravintolakdytt66n Tornion kaupungin 1. kaupunginosan
korttelin 12 tontille 1.

Meri-Lapin ympéristopalvelut on pyytanyt Lapin ELY-keskuksen lausun-
toa poikkeamislupahakemukseen, joka koskee Tornion yhteislyseon lu-
kion muuttamista hotelli- ja ravintolakaytté6n Tornion kaupungin 1. kau-
punginosan korttelin 12 tontille 1. Entinen Tornion Yhteislyseon lukio si-
jaitsee valtakunnallisesti arvokkaaksi ymparistoksi maéritellylla kortteli-
alueella ja rakennuksen eteldinen siipi (alun perin entinen venaldinen
kasarmi) on maaritetty maakunnallisesti tai paikallisesti erittdin arvok-
kaaksi rakennukseksi.

Lausuntopyynnén liitteena Lapin ELY-keskukselle on toimitettu poik-
keamishakemus, suunnitelmat, asemakaavaote, yleiskaavaote, asema-
kaavaméaraykset ja yleiskaavamaaraykset.

Perustiedot Lénsi-Lapin maakuntakaavassa, joka on saanut lainvoiman 11.9.2015
alue on keskustatoimintojen aluetta (C). Merkinnallad osoitetaan kes-
kusta hakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita , sisél-
tden myds asumista seka liikenne-,puisto- ja viheralueita.

Tornion yleiskaavassa 2021 (hyvaksytty 14.12.2009) alue on osoitettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi (sk/v). Kaavamaa-
rdyksen mukaan alueen arvokas kulttuuriympéristé tulee séilyttaa. Uu-
disrakentaminen ja uudet rakennuspaikat tulee sovittaa kaupunki- tai
kyldymparistdon siten, ettd ne mittakaavaltaan ja sijoittelultaan tdyden-
tavat olemassa olevaa arvokasta kaupunki- tai kyldympéristod. Alueella
olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ss& mainittua lupaa
eika niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas tai kaupunki- tai kyldkuvan kannalta merkittava luonne turmeltuu.
Alueella ei mydskaan saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanraken-
nusty6ta, puiden laaja-alaista uudishakkuuta alle 3 ha:n metsédsaarek-
keissa tai istuttamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman
MRL 128 §:ssa mainittua maisematyélupaa. Alueen arvokas kulttuu-
riymparisto tulee sailyttaa.

Asemakaavassa (hyvaksytty 17.9.2013) alue on yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y).

Johtopdatos Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaisesti valtion viranomaisten tu-
lee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
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teet, edistda niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteidensa vaikutuk-
sia aluerakenteen ja alueiden kayton kannalta. Maakunnan suunnitte-
lussa ja alueiden kdytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallis-
ten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd ediste-
téan niiden toteuttamista.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan alueidenkaytéssa
on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéaristo-
jen arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit
on otettava huomioon alueidenkaytén suunnittelun lahtékohtina.

Maankaytt6- ja rakennuslain 118 §:n mukaan rakentamisessa, raken-
nuksen korjaus- ja muutostyéssa ja muita toimenpiteité suoritettaessa
samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava
siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia
tai kaupunkikuvaa turmella.

Maankéytt6- ja rakennuslain 139 § mukaan purkamisluvan mydntami-
sen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun ymparis-
to66n sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika
haittaa kaavoituksen toteuttamista. Lupahakemuksessa tulee selvittaa
purkamistydn jariestaminen ja edellytykset huolehtia syntyvén raken-
nusjatteen kasittelysta seké kayttdkelpoisten rakennusosien hyvaksi
kdyttamisesta.

Rakennuksen kunnossapidosta on mainittu MRL:n 166 § siten, etta ra-
kennus ymparistdineen on pidettdva sellaisessa kunnossa, etté se jat-
kuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden
vaatimukset eikd aiheuta ympéristdhaittaa tai rumenna ymparistda.

Maankéytt6- ja rakennuslain 171 § 2 momentin mukaan kunta ei saa
mydntad poikkeusta, jos se vaikeuttaa rakennetun ympaériston suojele-
mista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittéavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten kuntoarvion tulee huo-
mioida maankaytt6- ja rakennuslain 117 §:ssé ja 118 §:ssa esitetyt vel-
voitteet ottaa rakennusten muutos- ja korjaustdissa huomioon raken-
nuksen ominaispiirteet ja siten myods historiallisen rakennuskannan sai-
Iyttdvan korjaamisen periaatteet. Mikéli arviota kaytetaan purkamisluvan
perusteena, tulee sen olla riittdvan laaja ja objektiivinen. Kuntotarkas-
tuksesta tulee kdyda ilmi kuinka tarkasti rakennuksen kuntoa on voitu
selvittda eli onko kaytettédvissa ollut riittavasti tietoa johtopaatésten teke-
mista varten. Kuntoarviossa tulee selostaa muun muassa nykytilan ku-
vaus, korjaustoimenpiteet, suositeltavat kuntotutkimukset seka raken-
nuksen korjauskelvottomuus ja sen maarittaminen.

ELY-keskus toteaa, ettad kayttétarkoituksen muutos on sindnsa raken-
nuksen uusiokayton kannalta perusteltua edellytyksella, ettd asiassa
otetaan huomioon tdssé lausunnossa esitetyt johtopaatokset.
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Lisaksi ELY-keskus katsoo, ettd muutosta koskevat suunnitelmat tulee
saattaa Museoviraston hyvaksytettavaksi.

Alueidenkayttoyksikon paallikkd

Riku Tapio 07&1)

Tarkastaja
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