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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot
Kaava-alueen nimi
Kaavatunnus
Kaupunki
Kaupunginosa
Muutoskortteli
Kaavan nimi
Kaava

Yhteystiedot

Vireille tulo
Luonnos

Ehdotus
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

1.2 Kaava-alueen sijainti

Raustin paivakoti, asemakaavamuutos
851 X22169

Tornio

22 Kiviranta

169

Raustin paivakoti, asemakaavamuutos
Asemakaava

Tornion kaupunki

Suensaarenkatu 4

95400 Tornio

Puh. +358 16 432 11

14.2.2018
14. - 28.2.2018

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tornion kaupungin 22. Kivirannan kaupungin-

osan korttelissa 169.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Raustin paivakoti, asemakaavamuutos. Kaavamuutoksella tar-
kastellaan mahdollisuutta muuttaa tontin nykyinen kayttétarkoitus asuin-, lilke-
ja toimistorakennusten korttelialue (AL) palvelualueiden korttelialueeksi (P).

1.4  Sisallysluettelo
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5.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset 10
5.4 Nimisto 10
6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA 10
6.1 Toteuttaminen ja aloitus 10
6.2 Toteutuksen seuranta 10

1.5 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat
- Asemakaavakartta
- Seurantalomake ja Liitekartat
2. TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavamuutos on kaynnistetty Tornion kaupungin toimesta. Asemakaa-
vamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu Kemi-Tornio — lehdessé ja Tornion

kaupungin nettisivuilla 14.2.2018.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto pidetdén yleisesti nahtavilla
14. — 28.2.2018 vélisen ajan asiakaspalvelukeskus Kompassissa, osoitteessa

Asemakaavanselostus 28.2.2018
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Suensaarenkatu 4 sekad Tornion kaupungin nettisivuilla.

2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksella muutetaan tontin kayttétarkoitusta. Nykyinen kaavamerkinta
(AL) mahdollistaa mm. lahimyymalan rakentamisen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava on saanut lain-
voiman.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Suunnittelualue

3.1.1 Maanomistus
Kaavoitettava alue on kunnan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvéaksytty Lapin liiton valtuustossa 26.11.2012
ja vahvistettu ymparistoministeriossa 19.2.2014. Maakuntakaavassa suunnitte-
lualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi A.
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Yleiskaava

Tornion yleiskaava 2021 on saanut lainvoiman 1.3.2010 (Kh 8§ 57). Yleiskaa-
vassa asemakaavamuutosalue on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL). Kyseessa
on virhe, joka seuraavassa yleiskaavan paivityksessa korjataan ja merkitd&n
palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Lisaksi yleiskaavaan merkittyna oleva ke-
vyen liikenteen yhteys on todellisuudessa lansipuolella Kirjohaudantieté.
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Asemakaava

Alueella on voimassa 14.2.1997 vahvistunut asemakaava. Suunnittelualue on
merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Asemakaa-
valle on méaaratty rakentamistehokkuus €=0,30 ja kerroslukuméaara I.

Asemakaavanselostus 28.2.2018



TORNION KAUPUNKI 6
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

Rakennusjarjestys
Tornion kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 10.10.2012.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutos- ja laajennustarve

Asemakaavamuutos on kaynnistetty Tornion kaupungin aloitteesta. Kaavamuu-
toksella tarkastellaan mahdollisuutta muuttaa tontin nykyinen kayttétarkoitus
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) palvelualueiden korttelialu-
eeksi (P).

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset
Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettin Kemi — Tornio kaupunkilehdessa
14.2.2018 ja kaavamuutosalueen valmisteluaineisto oli esilla kaupungintalon

1.kerroksen ilmoitustaululla sek& Tornion kaupungin internet-sivuilla 14. —
28.2.2018 valisen ajan.

Asemakaavanselostus 28.2.2018
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisten toivotaan ottavan osaa kaavoitukseen liittyvaan suunnitteluun. Ohei-
nen luettelo pyrkii kattamaan pa&osan osallisista, mutta ei ole ketddn poissul-
keva. Luetteloa voidaan taydentdd, jos itsensa osallisiksi kokevia tahoja ilme-
nee lisaa.

Maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelualueen ja lahikortteleiden asukkaat
Viranomaiset
e Tornion kaupungin hallintokunnat
e Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Lapin liitto
e Lapin pelastuslaitos
Asukkaita edustavat yhteisot
e Tornion Energia Oy
e Tornion vesi Oy

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 14.2.2018.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisilta pyydetéaan tarvittavat lausunnot.

4.3.4 Luonnosvaiheen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Suunnittelualueen infra on valmiiksi rakennettu.

Vaihtoehdot
Asemakaavamuutostyohon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtojentarkastelua,
koska kaavamuutoksella muutetaan vain kayttotarkoitusta. Nain ollen kaava-
muutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.

4.3.5 Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen

Valmisteluaineiston néhtavillaolon jalkeen kaavaselostusta on tdydennetty saa-
dun palautteen (ELY-keskuksen lausunto 27.2., ei mielipiteitd) pohjalta.

4.4  Asemakaavan tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Kaavaa laadittaessa on otettava huomioon, ettd valtakunnalliset alueiden kayt-
totavoitteet tulevat huomioon otetuiksi. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
koskevat tatd asemakaavamuutosta vain seuraavan tavoitteen osalta:

= Eheytyva yhdysrakenne ja elinympariston laatu

Asemakaavanselostus 28.2.2018
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Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

Taméa asemakaavamuutos edistdd vahaisessa maarin sijainnillaan, palveluil-
laan (paivakoti) ja koollaan eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja elinympariston
laadun tavoitteita. Kiinteisté on mahdollista liittdd kaukolammon piiriin, mikali
verkoston kapasiteetti siihen riittaa.

Yleiskaavan siséaltovaatimukset

Maankéaytto- ja rakennuslain 39 8:n yleiskaavan sisaltbvaatimuksien osalta tata
kaavamuutosta koskee ja se perustellusti huomioi MRL 54 8:n mukaisesti.

- Yhdyskuntarakenteen toimivuuden, taloudellisuuden ja ekologisen kestavyy-
den: kaavamuutosalue sijaitsee Tornion keskeisen kaupunkialueen pohjoiskol-
manneksella, jossa paivakotipalvelu tdydentdd olevaa (ja tulevaa) tiivista asu-
tusta seka kattavia palveluita kouluineen ja kaupallisine palveluineen.

- Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikayton: tontti sijaitsee Kirjo-
haudantien kokoojakadulla, jossa on kattava kunnallistekninen verkosto kv-
vaylineen.

- Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus: uudet omakotialueet sijaitsevat
parin kolmensadan metrin etdisyydella suunnittelualueesta pohjoiseen. Kiviran-
nan koulu sijaitsee 300 metria koilliseen suunnittelualueelta, l&hin kauppa on
500 metrin etaisyydella.

- Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, se-
k& energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparis-
ton, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla. Suunnittelualue tu-
keutuu olemassa olevaan kattavaan yhdyskuntatekniseen verkostoon.

- Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinymparistoon. Alueen saavutettavuus joukkoliikenteen, ajoneuvo-
likenteen ja kevyen liikenteen osalta on Tornion keskeisen kaupunkialueen Ki-
virannan kaupunginosassa erinomainen.

Asemakaavanselostus 28.2.2018
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus ja aluevaraukset

P-alue
Palvelurakennusten korttelialue. Pinta-ala on 2982 m2, jossa rakennusoikeutta
894 m2.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon
Asemakaavamuutoksella ei ole vahaistd suurempaa vaikutusta rakennettuun
ymparistoon.

5.2.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan
Laadittava asemakaavamuutos on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

5.2.3 Kaavan suhde yleiskaavaan
Tornion yleiskaava 2021 keskeisen kaupunkialueen ja Raumon tarkennusalu-
eelta on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue jaanyt merkitsemaétta.
Kyseessa on virhe, joka seuraavassa yleiskaavan paivityksessa korjataan ja
merkitaan palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Liséksi yleiskaavaan merkittyna

Asemakaavanselostus 28.2.2018
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oleva kevyen liikenteen yhteys on todellisuudessa lansipuolella Kirjohaudan-
tieta.

5.3 Kaavamerkinnét ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisalté on
esitetty kaavakartalla.

5.4 Nimisto

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen nimistoon.

6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
6.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavamuutoksen toteuttaminen voidaan kaynnistéa heti kaavan saatua lain-
voiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo ensisijaisesti kaupungin rakennusvalvonta rakennus-
ja toimenpidelupien mydntamisen yhteydessa.

Torniossa 28.2.2018
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 851 Tornio Tayttamispvm 28.02.2018
Kaavan nimi Raustin paivakoti

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 28.02.2018
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.02.2018
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 851 X22169
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2982 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2982

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [K-
[ha] (%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,2982 100,0 894 0,30 0,0000 0
A yhteensa -0,2982 -894
P yhteensa 0,2982 100,0 894 0,30 0,2982 894
Y yhteensa

Aluevaraukset

C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensé
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteenséa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa

: Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa



Alamerkinnéat

‘Aluevarau kset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

\Yhteensa

0,2982

100,0

894

0,30

0,0000

0

A yhteensa

-0,2982

-894

AL

-0,2982

-894

\P yhteensa

0,2982

894

P

0,2982

894

\Y yhteensa

\C yhteensa

K yhteensa

\T yhteensa

\V yhteensa

R yhteensa

\L yhteensa

\E yhteensa

\S yhteensa

\M yhteensa

\W yhteensa
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169

I
€=0.30
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET: LIITE 2a.

Palvelurakennusten korttelialue.

3 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa—alueen raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta—alaan.
Rakennusala.
YLEISIA MAARAYKSIA TALLA ASEMAKAAVA—-ALUEELLA:

P-korttelialueella on varattava 1 ap/60 k—m2 sekd 1 ap tydntekijaa
kohden.

Talla asemakaava—alueella teonttijacn tulee clla erillinen.
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